
 

จัดท ำโดย 

บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ำกัด 

142 ซอยกัลปพฤกษ์ 6 แขวงบำงหว้ำ เขตภำษีเจริญ  

กรุงเทพมหำนคร 10160 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

(ระยะด ำเนินกำร) 
 

 

 

โครงกำร ไอ-เฮ้ำส์ ลำกูน่ำกำร์เด้น 4  
 

(เดิมชื่อโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 3 อาคาร)  

 

เดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2566 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นิติบุคคลอำคำรชุด ไอ-เฮ้ำส์ ลำกูน่ำกำร์เด้น 4 

 

ที่ตั้งโครงกำร ถนนรอยัลซิตี้ อเวนิว (อำร์ซีเอ) แขวงบำงกะปิ  

เขตห้วยขวำง กรุงเทพมหำนคร  



 

 

แบบ ตต. ๑ 

 

หนังสือรับรอง 
การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากนู่าการ์เด้น 4   

 
วันที่ 14 เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2566 

 
หนังสือฉบับนี้ให้ไว้เพื่อรับรองว่า บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด  

เป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอ-เฮ้าส ์ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่า
การ์เด้น 4 ตั้งอยู่ถนนรอยัลซิตี้ อเวนิว (อาร์ซีเอ) แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร ฉบับประจ าเดือน 

()  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2566 
()  กรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566 
()  อื่นๆ  

 
โดยมีคณะผู้จัดท ารายงาน ดังต่อไปนี้ 
 
 ผู้จัดท ารายงาน          ลายมือชื่อ                    ต าแหน่ง 
 
     นายภูวนาท ตุ้มทอง  ....................................     นักวิชาการสิ่งแวดล้อม 
 
 
        ขอแสดงความนับถือ 
  

 
……………………………………. 

 (นายชูชาติ แสนโคตร) 
 กรรมการผู้จัดการ 

 



 

 

แบบ ตต. ๒ 

 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ อาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

 
 
1. ชื่อโครงการ : โครงการ อาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 
  ชื่อเดิมโครงการก่อนมีการเปลี่ยนแปลง โครงการ อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น 3 อาคาร   
2. สถานที่ตั้ง : ถนนรอยัลซิตี้ อเวนิว (อาร์ซีเอ) แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 
4. สถานที่ติดต่อ : 37 ซอยศูนย์วิจัย ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร  
5. โทรศัพท์ : 02-203-1373-4 
6. จัดท าโดย : บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด 
7. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเมื่อวันท่ี 28 ธันวาคม พ.ศ. 2547 
 หนังสือเห็นชอบ เลขท่ี ทส 1009/13036 ลงวันท่ี 28 ธันวาคม พ.ศ. 2547 
8. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเมื่อวันท่ี 31 มกราคม พ.ศ. 2566 
 ฉบับเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
9. รายละเอียดโครงการ 
 - ลักษณะ/ประเภทโครงการ : โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (นิติบุคคลอาคาร
ชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 จัดการดูแล จ านวน 2 อาคาร คือ อาคาร F และอาคาร G มีจ านวนท้ังหมด 527 ห้อง)  
 - ขนาดพื้นที่โครงการ : โครงการมีพื้นท่ีใช้สอยอาคารละ 8,566 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีห้องชุดพักอาศัย 21,570 
ตารางเมตร และพื้นท่ีใช้สอยส่วนกลางภายในอาคารรวม 4,128 ตารางเมตร รวมท้ังโครงการอาคารท้ัง 3 อาคาร มีพื้นท่ี
ใช้สอยรวม 25,698 ตารางเมตร โดยพื้นท่ีโครงการมีขนาด 11,502.8 ตารางเมตร 
 - กิจกรรมในโครงการ : น าเสนอรายละเอียดในบทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

 

จัดท าโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด i 

สารบัญ 
 
 

             หน้า 

บทที่ 1 บทน า 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ          1-1 
1.2 วัตถุประสงค์           1-2 
1.3 ขอบเขตการศึกษา           1-2 
1.4 วิธีการศึกษาและจัดท ารายงาน          1-2 
1.5 แผนการด าเนินการ           1-3 
 
บทที่ 2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

2.1 ท่ีตั้งโครงการและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
2.1.1 ท่ีตั้งโครงการ          2-1 
2.1.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ        2-1 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ         2-3 
2.3 ระบบสาธารณูปโภค          2-3 

2.3.1 น้ าใช้ภายในโครงการ         2-3 
2.3.2 ระบบบ าบัดน้ าเสีย         2-4 
2.3.3 การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม        2-5 
2.3.4 การจัดการขยะมูลฝอย         2-6 
2.3.5 ระบบไฟฟ้า          2-7 
2.3.6 ระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย        2-8 
2.3.7 ระบบระบายอากาศภายในอาคาร        2-9 
2.3.8 ท่ีจอดรถยนต์และระบบจราจรภายในโครงการ      2-10 
2.3.9 พื้นท่ีสีเขียว          2-11 
 

บทที่ 3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

3.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม      3-1 
 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

 

จัดท าโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด ii 

สารบัญ (ต่อ) 
 
 

หน้า 
บทที่ 4 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    4-1 

 

บทที่ 5 บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

5.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    5-1 
5.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม    5-2 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

 

จัดท าโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด iii 

สารบัญตาราง 
 
 

หน้า 
ตารางที่  
1-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม       1-4 
3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  3-2 
4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม     4-2 
 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

 

จัดท าโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด iv 

สารบัญรูป  
 
 

หน้า 
รูปที่  
2-1 แผนที่แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการ        2-2 
2-2 บ่อเก็บน้ าใต้ดิน          2-4 
2-3 ถังเก็บน้ าดาดฟ้า          2-4 
2-4 ระบบบ าบัดน้ าเสีย          2-5 
2-5 รางระบายน้ า          2-6 
2-6 บ่อพักน้ า           2-6 
2-7 รถเก็บขยะมูลฝอยของส านักงานเขตห้วยขวาง       2-7 
2-8 หม้อแปลงไฟฟ้า          2-7 
2-9 หัวรับน้ าดับเพลิง          2-9 
2-10 ถังดับเพลิงเคมี          2-9 
2-11 Smoke Detector          2-9 
2-12 บันไดหนีไฟของโครงการ         2-9 
2-13 ท่ีจอดรถภายในโครงการ         2-10 
2-14 ถนนภายในโครงการ          2-10 
2-15 พื้นท่ีสีเขียว          2-11 
3-1 ถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป         3-14 
3-2 รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตห้วยขวาง       3-14 
3-3 ถังส ารองน้ าใช้ใต้ดิน          3-14 
3-4 ถังส ารองน้ าใช้ดาดฟ้า         3-14 
3-5 ถังขยะมูลฝอย          3-15 
3-6 รถขนขยะมูลฝอยของส านักงานเขตห้วยขวาง       3-15 
3-7 กิจกรรมขุดลอกตะกอนดนิ         3-15 
3-8 กิจกรรมท าความสะอาดที่ตั้งถังรองรับมูลฝอย       3-16 
3-9 รางระบายน้ า พร้อมตะแกรงดักมูลฝอย        3-16 
3-10 บ่อพักน้ า           3-16 
3-11 ป้ายสัญญาณจราจร          3-16 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

 

จัดท าโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด v 

สารบัญรูป (ต่อ) 
 
 

หน้า 
รูปที่  
3-12 เคร่ืองหมายบนพื้นทาง         3-17 
3-13 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.)        3-17 
3-14 ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet)        3-18 
3-15 ถังเคมีดับเพลิง          3-18 
3-16 หัวรับน้ าดับเพลิง          3-18 
3-17 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้อัตโนมัติ (Smoke Detector Heat Detector)   3-18 
3-18 รายการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิง        3-19 
3-19 ป้ายแสดงแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยกรณีฉุกเฉิน      3-19 
3-20 ระบบ CCTV เพ่ือตรวจสอบความปลอดภัย       3-19 
3-21 พื้นท่ีสีเขียว          3-19 
3-22 เจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นท่ีสีเขียว         3-20 
3-23 เคร่ืองปรับอากาศประหยัดพลังงาน        3-20 
3-24 บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ        3-20 
3-25 กิจกรรมท าความสะอาดภายในพื้นท่ีโครงการ       3-20 
3-26 Fire Alarm System         3-21 
3-27 ตู้รับความคิดเห็น          3-21 
3-28 อุปกรณ์แจ้งเพลิงไหม้ด้วยมือ         3-21 
3-29 บันไดหนีไฟ          3-21 
3-30 ป้ายหนีไฟ           3-21 
 
ภาคผนวก  

ภาคผนวก 1 หนังสือเห็นชอบจาก สผ. ท่ีทส 1009/13036 ลงวันท่ี 28 ธันวาคม 2547 
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ภาคผนวก 3 การจดทะเบียนอาคารชุด (อช.11) 
ภาคผนวก 4 หนังสือจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 
ภาคผนวก 5 ใบเสร็จสูบส่ิงปฏิกูล  
ภาคผนวก 6 ใบเสร็จขยะมูลฝอย  
ภาคผนวก 7 รายการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบดับเพลิง 
ภาคผนวก 8 กฎระเบียบการพักอาศัย 



บทที่ 1
บทน ำ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 
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จัดท าโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด 1-1 

บทที่ 1 
บทน ำ 

 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 ด าเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 ตั้งอยู่ท่ีถนน
รอยัลซิตี้ อเวนิว (อาร์ซีเอ) แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย  
8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 จัดการดูแล จ านวน 2 อาคาร คือ อาคาร F และ
อาคาร G มีจ านวนท้ังหมด 527 ห้อง ส าหรับโครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 5 มีจ านวน 1 อาคาร ได้แก่ อาคาร E  
มีจ านวนห้องพักท้ังหมด 270 ห้อง ดูแลโดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 5) มีการพัฒนาด้าน
อสังหาริมทรัพย์บนพื้นท่ีขนาดจ านวน 7-0-75.7 ไร่ หรือประมาณ 11,502.8 ตารางเมตร 
 

 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้อง 
จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมิน  
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2562 ท่ีก าหนดให้ อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวน
ห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) พิจารณาให้ความเห็นชอบ 
ก่อนการขออนุญาตก่อสร้างโครงสร้าง ดังนั้น โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 เข้าข่ายท่ีโครงการจะต้องจัดท ารายงาน
ตามกฎหมายดังกล่าว 
 

 โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท คอนซัลแตนท์ ออฟ เทคโนโลยี จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 และได้น าเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร-
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) คณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้าน
อาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน มีมติให้ความเห็นชอบตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009/13036 ลงวันท่ี 28 ธันวาคม 
2547 ซึ่งได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ท่ีโครงการต้องถือปฏิบัติ  
 

 รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ 
ลากูน่าการ์เด้น 4 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 จัดท าขึ้นเพื่อให้เป็นไปตามเงื่อนไขท่ีก าหนดไว้ในหนังสือ
เห็นชอบผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยโครงการได้มอบหมายให้ บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง 
แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด เป็นผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อน าเสนอผลการปฏิบัติงานต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณา
ให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติมอีกท้ังด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติให้มีความถูกต้องเหมาะสม และก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมน้อยท่ีสุดต่อไป 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 
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1.2 วัตถุประสงค ์

1.2.1 เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ 
ลากูน่าการ์เด้น 4 

1.2.2 เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ีหน่วยราชการก าหนด 
และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อมต่อไป 

1.2.3 เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ 
และต่อพื้นที่รอบโครงการ 

1.2.4 เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องในการ 
ปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ทั้งในส่วนของทางบริษัทเองและหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

 

1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่า
การ์เด้น 4 ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 ระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมท้ัง
รวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลักฐานประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีครอบคลุม
ในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศโดยท่ัวไป ระดับเสียงโดยท่ัวไป ความสั่นสะเทือน การบ าบัดน้ า
เสีย การระบายและการป้องกันน้ าท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย เป็นต้น 
 

1.4 วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน   

 การจัดท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดโดยส านักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยมีรายละเอียดการด าเนินงานดังต่อไปนี้ 
 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดังนี้ 

 จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดไว้ในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถปฏิบัติตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน 

 เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันท่ีเปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมให้เหตุผล
ประกอบการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 
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 1.4.2 ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงโครงการตามท่ีก าหนดไว้  
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีข้อมูลการน าเสนอ
ดังนี้ 

 แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการท่ีเป็นท่ียอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ของหน่วยงานราชการไทย 

 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเครื่องมือขณะตรวจวัด และภาพถ่ายสถานท่ีตรวจวัด 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 

 หลังจากท่ีรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 ด าเนินการโดยนิติบุคคล
อาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 ได้ผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เมื่อเดือนธันวาคม 2547 ซึ่งปัจจุบันโครงการได้เปิดด าเนินการแล้ว นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่า- 
การ์เด้น 4 จึงได้จัดท าแผนติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังแสดงในตำรำงที่ 1-1  
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ตำรำงที่ 1-1 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

โครงกำร ไอ-เฮ้ำส์ ลำกูน่ำกำร์เด้น 4 (ระยะด ำเนินกำร) 
เดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2566 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พำรำมิเตอร ์ ควำมถี่ในกำรตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดเดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2566 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 

คุณภาพน้ า - น้ าทิ้งก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

- ทุก 4 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

    
 

  

 - จุดปล่อยน้ าทิ้งจากบ่อพักน้ าทิ้งของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

- ทุก 4 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

    
 

  

 - บริเวณส่วนตกตะกอน - ท าการสูบตะกอนบริเวณส่วนตกตะกอน
ถังบ าบัดน้ าเสีย 

- ทุก 4.5 เดือน/ครั้ ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

    
 

  

หมำยเหตุ  :    แผนการด าเนินงานตามที่มาตรการก าหนด 



บทที่ 2
รำยละเอียดของโครงกำรโดยสังเขป
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บทที่ 2 
รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 
 

2.1 ที่ตั้งโครงการและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 2.1.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 ด าเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 ตั้งอยู่ท่ี
ถนนรอยัลซิตี้ อเวนิว (อาร์ซีเอ) แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 
8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 จัดการดูแล จ านวน 2 อาคาร คือ อาคาร F  
และอาคาร G มีจ านวนท้ังหมด 527 ห้อง ส าหรับโครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 5 มีจ านวน 1 อาคาร ได้แก่ อาคาร E 
มีจ านวนห้องพักท้ังหมด 270 ห้อง ดูแลโดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอ -เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 5) มีการพัฒนาด้าน
สังหาริมทรัพย์บนพื้นท่ีขนาดจ านวน 7-0-75.7 ไร่ หรือประมาณ 11,502.8 ตารางเมตร 

 โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพื้นที่โดยรอบดังนี้ 
  ทิศเหนือ  ติดต่อกับ  อาคารพักอาศัย 

ทิศใต้   ติดต่อกับ  พื้นท่ีว่างเปล่ารอการใช้ประโยชน ์
ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ  พื้นท่ีว่างเปล่ารอการใช้ประโยชน ์
ทิศตะวันตก   ติดต่อกับ  อาคารพาณิชยกรรม 

 

 2.1.2 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

 การเดินทางเข้าสู่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกด้วยรถยนต์ดังนี้ 
 ก) จากถนนพระรามเก้าเลี้ยวเข้าสู่ถนนรอยัลชิตี้ อเวนิว ผ่านถนนโครงการราชด าริ ตรงไปประมาณ 500 เมตร 
จะพบทางเข้าโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ ส าหรับเส้นทางเดินรถประจ าทางท่ีผ่านถนนพระราม 9 มีรถประจ าทางผ่าน
หลายสาย คือ สาย 61 137 ปอ. 168 ปอ. 517 ปอ.137 ปอ.พ. 4 และ ปอ.พ. 15 
 ข) จากถนนเชื่อมระหว่างถนนพระราม 9 กับถนนเพชรบุรีบริเวณทางขึ้นและลงทางด่วนศรีรัช (พระราม 9) 
เข้าสู่ถนนโครงการราชด าริ ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนรอยัลซิตี้ อเวนิว ประมาณ 200 เมตร จะพบทางเข้า
โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 
 ค) จากถนนเพชรบุรีเลี้ยวซ้ายข้ามทางรถไฟสายตะวันกรุงเทพ-อรัญประเทศ เข้าสู่ถนนรอยัลซิตี้ อเวนิว 
ประมาณ 100 เมตร หรือเลี้ยวซ้ายบริเวณซอยเพชรบุรี 47 ตรงไปประมาณ 800 เมตร จะพบทางเข้าโครงการอยู่ ทาง 
ด้านขวามือ ส าหรับเส้นทางเดินรถประจ าทางท่ีผ่านถนนเพชรบุรีมีรถประจ าทางผ่านหลายสาย คือ สาย 11  58 60 93 
113 ปอ.12 และ ปอ.512 
 ส าหรับเส้นทางเข้า-ออกโครงการ ซึ่งเชื่อมต่อกับถนนรอยัลซิตี้ อเวนิว โครงการใช้เส้นทางเดิมท่ีได้มีทาง
เช่ือมต่อไว้แล้ว
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รูปที่ 2-1 แผนที่แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการ 

 

บริเวณพื้นท่ีโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 มีลักษณะอาคารพักอาศัยประเภทอาคารชุดขนาด 810 ห้อง มีรูปแบบอาคาร
เป็นอาคารแนวดิ่งและมีลักษณะโครงสร้างเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 8 ชั้น 3 อาคาร (นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-
เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 จัดการดูแล จ านวน 2 อาคาร คือ อาคาร F และอาคาร G มีจ านวนท้ังหมด 527 ห้อง ส าหรับ
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 5 มีจ านวน 1 อาคาร ได้แก่ อาคาร E มีจ านวนห้องพักท้ังหมด 270 ห้อง ดูแลโดยนิติ
บุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 5) แต่ละอาคารมีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นชั้นดาดฟ้าเท่ากับ 
2,290 เมตร อาคารโครงการมีพื้นท่ีใช้สอยอาคารละ 8,566 ตารางเมตร และมีห้องชุดพักอาศัยอาคารละ 270 ห้อง พื้นท่ี
โครงการรวมท้ังหมดมีขนาด 11,502.8 ตารางเมตร โดยอาคารโครงการตั้งอยู่บนพื้นท่ีตามโฉนดท่ีดินรวมท้ังสิ้น 3 โฉนด 
ส าหรับรายละเอียดแต่ละโฉนดมีดังนี้ 

1)  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2308 เลขท่ีดิน 461  ขนาดพื้นที ่ 3-3-24.7 ไร่ 
2)  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 45751 เลขที่ดิน 122  ขนาดพื้นที ่ 1-2-79 ไร่ 
3)  โฉนดท่ีดินเลขท่ี 45752 เลขที่ดิน 5   ขนาดพื้นที ่ 1-2-72 ไร่ 
อาคารโครงการจะประกอบไปด้วยสิ่งอ านวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคต่างๆ อย่างครบครัน ซึ่งการใช้

ประโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารชุดพักอาศัยของอาคารโครงการท้ัง 3 อาคารมีขนาดและลักษณะเดียวกัน พื้นท่ีใช้สอยภายใน
อาคารแต่ละ 3 อาคาร มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารละ 8,566 ตารางเมตร และมีห้องชุดพักอาศัยอาคารละ 270 ห้อง คิดเป็น
พื้นท่ีห้องชุดพักอาศัย 21,570 ตารางเมตร และพื้นท่ีใช้สอยส่วนกลางภายในอาคารรวม 4,128 ตารางเมตร รวมท้ัง
โครงการอาคารท้ัง 3 อาคาร มีพื้นท่ีใช้สอยรวม 25,698 ตารางเมตร โดยพื้นท่ีโครงการมีขนาด 11,502.8 ตารางเมตร 

 
2.3 ระบบสาธารณูปโภค 

2.3.1 น้ าใช ้

2.3.1.1 ปริมาณน้ าใช ้

ปริมาณน้ าใช้ท้ังหมดของโครงการนั้น สามารถคาดการณ์ได้จากจ านวนผู้พักอาศัย ซึ่งจะประเมิน
จากจ านวนห้องนอนและขนาดของห้องพัก โดยโครงการมีปริมาณการใช้น้ า ประมาณ 487.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

2.3.1.2 แหล่งน้ าใช้ 

แหล่งน้ าใช้ของโครงการมาจากการประปานครหลวง ซึ่งโครงการตั้งอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน้ าประปา
ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท และโดยจะท าการติดต่อประสานงานขอใช้บริการจากการประปานครหลวงในการเช่ือมต่อ
จากท่อส่งน้ าของการประปานครหลวงท่ีผ่านบริเวณทางเข้าโครงการไปเก็บไว้ในถังใต้ดินของโครงการ  

 

2.3.1.3 การส ารองน้ าใช้และระบบการจ่ายน้ า 

โครงการได้จัดสร้างถังเก็บน้ าใต้ดินและชั้นดาดฟ้า เพ่ือกักเก็บและส ารองน้ าประปาท่ีได้จากการจ่าย
ของการประปานครหลวง ถังเก็บน้ าใต้ดิน ขนาดความจุ 120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง และถังเก็บน้ าคาดฟ้า ขนาด
ความจ ุ60 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง รวมน้ าส ารองดับเพลิง 30 ลูกบาศก์เมตร 
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ถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าอาคารละ 2 ถัง อาคารละ 180 ลูกบาศก์เมตรรวมท้ัง  
3 อาคาร ถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า (ดังรูปที่ 2-2 และรูปที่ 2-3) โครงการจะมีปริมาณน้ าใช้ส ารองท้ังสิ้น 
540 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภค (ไม่รวมน้ าเพ่ือการดับเพลิงท่ีถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละ
อาคารๆ ละ 30 ลูกบาศก์เมตร) ได้นานประมาณ 1.1 วัน 

 

 

 

 

รูปที่ 2-2 ถงัเก็บน้ าใต้ดิน  รูปที่ 2-3 ถงัเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 

 

2.3.2 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

2.3.2.1 ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียท่ีเกิดจากโครงการ เป็นน้ าเสียท่ีมาจากกิจกรรมภายในโครงการ ซึ่งเป็นกิจกรรมจากการซัก
ล้าง การอาบช าระ ห้องน้ า และห้องครัว มีปริมาณน้ าเสียจากแหล่งต่างๆ รวมกันประมาณ 390.45 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาตรน้ าใช้เฉลี่ย  
 

2.3.2.2 การบ าบัดน้ าเสีย 

ระบบบ าบัดน้ าเสียท่ีใช้บ าบัดน้ าเสียท่ีเกิดจากส่วนห้องพักอาศัยและพนักงานส่วนกลางของโครงการ 
โครงการจะติดตั้งใต้อาคารโครงการท้ัง 3 อาคาร อาคารละ 9 ชุด รวมจ านวน 27 ชุด เป็นถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) SANTECH รุ่น SAN16 AE จ านวน 8 ชุด และ SAN 8 AE จ านวน 1 ชุด (ดังรูปที่ 2-4) 

ระบบบ าบัดน้ าเสียท่ีใช้บ าบัดน้ าเสียท่ีเกิดจากน้ าล้างห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการเป็นถังบ าบัด
น้ าเสียส าเร็จรูปซึ่งเป็นแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge) SATS รุ่น GK 100 จ านวน 1 ชุด  

ส าหรับห้องพักมูลฝอยปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากน้ าล้างพื้นห้องพักมูลฝอยนั้นจะเกิดขึ้นประมาณ 
0.45 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยถังบ าบัดน้ าเสีย SATS รุ่น GK 100 สามารถบ าบัดน้ าเสียได้ 0.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ซึ่งเพียงพอต่อการรองรับน้ าเสียของห้องพักมูลฝอยโครงการ  
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รูปที่ 2-4 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
 

2.3.3 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

2.3.3.1 ระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 

น้ าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า ห้องส้วม จะระบายออกจากแหล่งก าเนิด 
น้ าเสียและถูกรวบรวมไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดยมีรายละเอียดระบบท่อรวบรวมน้ าเสียของอาคาร
โครงการดังนี้  

-  ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าเสียในแนวดิ่ง ขนาด 80 มิลลิเมตร  
ท าหน้าท่ีระบายน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อระบายน้ าโสโครก ขนาด 150 มิลลิเมตร 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าโสโครกในแนวดิ่งขนาด ขนาด 150 
มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าของห้องพัก และห้องน้ าส่วนกลางต่าง ๆ ลงสู่ท่อระบายน้ าโสโครก  
ในแนวนอน ขนาด 150 มิลลิเมตร รวมกับน้ าเสียจากส่วนอืน่ๆ ลงสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพื่อท าการบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ประกอบด้วย ท่อขนาด 50 มิลลิเมตร เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้
อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อ
ระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากนี้ ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพื่อดักกลิ่น 
(Trap Seal) จากเคร่ืองสุขภัณฑ์เอาไว้  

น้ าเสียจากอาคารเมื่อไหลลงสู่ชั้นล่างจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ เพื่อเข้าสู่
กระบวนการบ าบัดน้ าเสีย โดยหลังจากผ่านกระบวนการบ าบัดแล้วน้ าท้ิงดังกล่าวจะถูกระบายเข้าท่อระบายน้ า ซึ่งจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนรอยัลชิตี้ อเวนิว ต่อไป  

 

2.3.3.2 ระบบระบายน้ าฝน  

การระบายน้ าฝนของอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว 
ท าหน้าท่ีระบายน้ าฝนจากหลังคา ดาดฟ้าอาคาร และระเบียงห้องต่าง ๆ ลงสู่ Manhole ของระบบระบายน้ าภายนอก
อาคารต่อไป (ดังรูปที่ 2-5 และรูปที่ 2-6) 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
  

จัดท าโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด 2-6 

2.3.3.3 ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าตลอดแนวท่อระบายน้ า และราง
ระบายน้ าฝาตะแกรงเหล็ก เชื่อมต่อกับท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.4 เมตร ซึ่งการระบายน้ าภายในโครงการ
จะถูกควบคุม โดยความลาดชันของแนวเส้นท่อและเชื่อมต่อด้วย Manhole เพื่อระบายลงสู่บ่อหน่วงน้ าก่อนท่ีจะระบาย
ออกนอกพื้นท่ีโครงการ 

 

 

 

 
 

รูปที่ 2-5 รางระบายน้ า 

  

รูปที่ 2-6 บ่อพักน้ า 

 
2.3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

2.3.4.1 ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการ เกิดจากการด าเนินกิจกรมของผู้พักอาศัยห้องชุดเพื่อการค้าและ
การพาณิชย์ และพนักงานโครงการ มีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 2,464.4 กิโลกรัม/วัน  

 

2) ประเภทของมูลฝอย  

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นรวม 2,464.4 กิโลกรัม/วัน แยกเป็นประเภทมูลฝอยต่างๆ ตามสัดส่วน
ร้อยละของน้ าหนักได้ ดังนี้ 

- มูลฝอยปียก 492.88  กิโลกรัม/วัน 
- มูลฝอยแห้ง 1,971.52 ลิตร/วัน 

 

2.3.4.2 การจัดการขยะมูลฝอย 

การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ มูลฝอยแต่ละห้องจะถูกรวบรวมใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้มิดชิด
แล้วผู้พักอาศัยจะท าการเก็บขนไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งตั้งอยู่บริเวณแนวเขตท่ีดินด้านทิศเหนือของ
โครงการ ก่อนส านักงานเขตห้วยขวางมาเก็บขนไปก าจัดต่อไป (ดังรูปที่ 2-7) 
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ส าหรับเส้นทางในการเก็บขนของรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตห้วยขวางท่ีจะเข้ามาท าการ
เก็บขนภายในโครงการ ท้ังนี้ การเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตห้วยขวางท่ีจะเข้ามาท าการเก็บขนมูลฝอยบริเวณ
ห้องพักมูลฝอยของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณลานจอดรถริมแนวเขตท่ีดินด้านหน้าอาคาร 3 ส าหรับวิธีการเก็บขนของ
ส านักงานเขตห้วยขวาง สามารถล าเลียงมูลฝอยในห้องพักมูลฝอยรวมดังกล่าว กรณีท่ีจุดพักมูลฝอยรวมอยู่ในพื้นท่ี ท่ีรถ 
ไม่สามารถเข้าถึงได้เนื่องจากมีรถจอดขวางช่วงเวลาเก็บขนมูลฝอยของทางส านักงานเขตนั้น มูลฝอยดังกล่าวจะถูกเก็บ
รวบรวมเก็บขนโดยพนักงานจะท าการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต  ซึ่งถือ
เป็นวิธีการปฏิบัติ โดยปกติของพนักงานเก็บขนมูลฝอยในกรุงเทพมหานคร กรณีท่ีจุดพักมูลฝอยรวมอยู่ในพื้นท่ีท่ีรถ 
ไม่สามารถเข้าถึงได้ 

 

 
 

รูปที่ 2-7 รถเก็บขยะมูลฝอยของส านักงานเขตห้วยขวาง 
 

2.3.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน โดยมีความต้องการใช้ไฟฟ้าท้ังหมดประมาณ 
2,607 KVA ท้ังนี้ ทางโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,000 KVA จ านวน 3 ชุด เพื่อด าเนินกิจการของโครงการ 
(ดังรูปที่ 2-8) 

 

 
 

รูปที่ 2-8 หม้อแปลงไฟฟ้า 
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2.3.6 ระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย 

โครงการเป็นอาคารพักอาศัยขนาดใหญ่ จึงมีความจ าเป็นท่ีจะต้องจัดเตรียมระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย
ให้เหมาะสมและเพียงพอ เพื่อสามารถป้องกันและควบคุมสถานการณ์ในเบื้องต้นได้ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินก่อนท่ี
หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้องจะเข้ามาให้การช่วยเหลือ โดยระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการท่ีได้จัดเตรี ยมไว้ประกอบ 
ไปด้วยส่วนต่างๆ ดังต่อไปนี้ 

1) แหล่งน้ าส ารองส าหรับดับเพลิง 

โครงการก าหนดให้มีแหล่งน้ าส ารองส าหรับการดับเพลิงโดยเฉพาะปริมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร  
อยู่ท่ีถังเก็บน้ าบนดาดฟ้าของแต่ละอาคาร รวมท้ังโครงการเท่ากับ 90 ลูกบาศก์เมตร  

 

2) ระบบท่อยืนดับเพลิงของแต่ละอาคาร (ดังรูปที่ 2-9) 

- ท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ 
- ตู้สายฉีดดับเพลิงซึ่งมีสายส่งน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว ความยาว 30 เมตร และหัวต่อสายฉีด

น้ าดับเพลิงชนิดหัวสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว พร้อมฝาครอบ และโซ่ร้อยติดตั้งบริเวณทางเดินในทุกชั้นของ
อาคาร 

- หัวรับน้ าดับเพลิงติดตั้งภายนอกอาคารชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว 
 

3) ถังดับเพลิง 

โครงการจะได้ท าการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีอเนกประสงค์ (ABC) และถังดับเพลิงชนิดคาร์บอนไดออกไซด์
ตามพื้นท่ีท่ีสะดวกต่อการใช้งานทุกระยะไม่เกิน 20 เมตร และทุกชั้นของอาคารรวมท้ังบริเวณท่ีจอดรถด้วย (ดังรูปที่ 2-10) 

 

4) ระบบสัญญาณเดือนภัยอัตโนมัติ 

ระบบสัญญาณเตือนภัยอัตโนมัติของโครงการมีท้ังประเภท Smoke Detector บริเวณโถงทางเดินบันได
และหน้าลิฟท์ และติดตั้ง Heat Detector บริเวณห้องชุดพักอาศัย ชนิด Combination Type อุปกรณ์ตรวจจับในพื้นท่ี
นั้นๆ จะท าการส่งสัญญาณไปยังชุดควบคุม (Fire Alarm Control Panel) เพื่อแจ้งเหตุ นอกจากนี้ทางโครงการยังได้ 
ท าการติดตั้งระบบแจ้งเหตุแบบ Manual เพ่ือใช้ดึงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ได้อีกด้วย (ดังรูปที่ 2-11) 

 

5) บันไดหนีไฟของโครงการ (ดังรูปที่ 2-12) 

1)  บันไดหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟและไม่ผุกร่อน คือ ท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกว้าง 90 เซนติเมตร 
ลูกนอนกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร ถูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร 

2)  ประตูหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับ
ใหบ้านประตูปิดได้เอง มีความกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.9 เมตร และสามารถเปิดออกได้โดยสะดวก
ตลอดเวลา ทางออกสู่บันไดหนีไฟไม่มีธรณีประตู 

3)  บันไดหนีไฟมีป้ายบอกชั้น และป้ายบอกทางหนีไฟท่ีด้านในและด้านนอกของประตูหนีไฟทุกชั้นด้วย
ตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยตัวอักษรมีขนาดใหญ่กว่า 10 เซนติเมตร 
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รูปที่ 2-9 หวัรับน้ าดับเพลิง 

  

รูปที่ 2-10 ถังดบัเพลิงเคมี 

 

 

 
 

รูปที่ 2-11 Smoke Detector 
 

 

รูปที่ 2-12 บันไดหนีไฟของโครงการ 

 
 

2.3.7 ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

การระบายอากาศภายในตัวอาคารจะใช้วิธีกล โดยท าการติดตั้งพัดลมดูดอากาศภายในห้องน้ าทุกห้องเพื่อ
ระบายอากาศออกภายนอกโดยตรง 
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2.3.8 ที่จอดรถยนต์และระบบจราจรภายในโครงการ 

2.3.8.1 ที่จอดรถ 

ท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจัดเตรียมท่ีจอดรถยนต์ไว้ 215 คัน 
ขนาดช่องจอดรถกว้าง 2.5 เมตร ยาว 5 เมตร และต าแหน่งท่ีจอดรถภายในโครงการ (ดังรูปที่ 2-13) 

 

2.3.8.2 ระบบจราจร 

ส าหรับเส้นทางทางเข้าออกจะเชื่อมกับถนนรอขัลซิตี้ อเวนิว ซึ่งผ่านบริเวณด้านหน้าโครงการ  
มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 2 ช่องทางจราจร (ไป-กลับ) และเป็นถนนเชื่อมกับทางเข้าสู่โครงการ ซึ่งมี
ความกว้างของผิวจราจรประมาณ 15 เมตร โดยแบ่งเป็นส่วนของช่องทางส าหรับการจราจรไป-มา ขนาด 8 เมตร และ
ส่วนของไหล่ทางกว้างฝั่งละ 3.5 เมตร ความกว้างบาทวิถีข้าง 3 เมตร รวมมีความกว้างเขตทาง 21 เมตร  

ส าหรับถนนภายในโครงการจะเป็นถนนแอสฟิลต์ ผิวจราจรกว้าง 6 เมตร เดินรถได้ 2 ทิศทาง
โดยรอบอาคาร ซึ่งจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจร พร้อมป้ายสัญลักษณ์บอกการจราจรบริเวณทางเข้า -ออกโครงการ 
และภายในโครงการอย่างชัดเจน (ดังรูปที่ 2-14) 

 

 

 

 
 

รูปที่ 2-13 ที่จอดรถภายในโครงการ 
 

 

รูปที่ 2-14 ถนนภายในโครงการ 
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2.3.9 พื้นที่สีเขียว 

พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการมีขนาดเท่ากับ 3,100.8 ตารางเมตร เพื่อเป็นการช่วยรักษาสภาพแวดล้อม
โดยรอบและสร้างทัศนียภาพท่ีดีต่อโครงการและสิ่งแวดล้อมข้างเคียง ส าหรับพันธุ์ไม้ท่ีโครงการเลือกปลูก ได้แก่ ทองหลาง
ลาย นนทรีย์ ไม้พันธุ์ปาล์ม ประดู่เหลือง และชมพูพันธุ์ทิพย์ เป็นต้น โดยจะท าการปลูกสลับกับพื้นหญ้า (ดังรูปที่ 2-15) 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2-15 พื้นที่สีเขียว 

 



บทที่ 3
กำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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 บทที่ 3  
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 

3.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 โดยนิติบุคคล
อาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 ท่ีก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมแล้ว โดยวิธีการเดินตรวจสอบพื้นท่ีโครงการ ซึ่งอยู่ใน
ระยะด าเนินการ และสอบถามจากเจ้าหน้าท่ีผู้ควบคุมดูแล พบว่าตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินการ นิติบุคคลอาคารชุด 
ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 ได้ปฏิบัติตามมาตรการท่ีก าหนดไว้มาโดยตลอด ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 แสดงดังตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1  
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ)  
องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 

และคุณค่าต่างๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ     
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ - ไม่มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมก าหนด - - - 
1.2 ลักษณะภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ - ไม่มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมก าหนด - - - 
1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน - ไม่มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมก าหนด - - - 
1.4 น้ าผิวดนิ 1. ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 

ซึ่ งเป็นถังบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป SANTECH รุ่น SAN 8 AE 
จ านวน 3 ชุด และรุ่น SAN 16 AE จ านวน 24 ชุด สามารถรองรับ
น้ าเสียได้ประมาณ 408 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีองค์ประกอบ
ครบถ้วนตามที่ออกแบบไว้ 

- โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge)  

- - ดังรูปที่ 3-1 

 2. ควบคุมคุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัดน้ าให้คุณภาพอยู่ใน
มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามประกาศกระทรวง 
วิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าจากอาคาร พ.ศ. 2537 และ กฎกระทรวง 
ฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) เรื่องก าหนดมาตรฐานการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร อาทิ ค่าบีโอดี ไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร ค่าสารแขวนลอย ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ค่าน้ ามันและไขมัน ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) บ าบัดน้ าเสียให้มีอยู่ในมาตรฐานน้ าทิ้งอาคารประเภท ก 
พร้อมทั้ง จัดให้มีการสูบสิ่งปฏิกูลและสูบบ่อไขมัน ซึ่งด าเนินการ
ล่าสุดเมื่อวันที่  17 ตุลาคม 2565 ส าหรับปี  2565 มีแผน
ด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ซึ่งจะน าเสนอ
ในรายงานฉบับถัดไป  

- - ดังรูปที่ 3-1 
- ดังรูปที่ 3-2 
- ดังภาคผนวก 5 
 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลการเดินระบบบ าบัดน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ เทคนิคดูแลการเดินระบบบ าบัด 
น้ าเสียให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
 

 

 จัดท ำโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ำกัด                3-3 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2. ทรัพยากรชีวภาพ - ไม่มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมก าหนด - - - 
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์     
3.1 สิ่งอ านวยความสะดวกขั้นพื้นฐาน     
1) การใช้น้ า 
 
 
 

1. โครงการได้จัดให้น้ าส ารองบริเวณถังเก็บน้ าใต้ดินของแต่ละ
อาคารขนาดความจุ 120 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร และถังเก็บน้ า
ดาดฟ้า 60 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร (รวมน้ าส ารองดับเพลิง 30 
ลูกบาศก์เมตร) รวมปริมาณน้ าส ารองน้ าใช้ปริมาณ 450 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ส ารองน้ าใช้ได้นาน 0.92 วัน และปริมาณ
น้ าส ารองดับเพลิงคิดเป็น 90 ลูกบาศก์ เมตร ซึ่งส ารองน้ า
ดับเพลิงได้มากกว่า 30 นาที 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าตาม
มาตรการที่ก าหนด  

- - ดังรูปที่ 3-3 
- ดังรูปที่ 3-4 

2) การใช้ไฟฟ้า - ไม่มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมก าหนด - - - 
3) การจัดการมูลฝอย 1. รวบรวมมูลฝอยที่เกิดขึ้นใส่ไว้ในถุงพลาสติกสีด า (ถุงด า) มัด

ปิดปากถุง ก่อนน าไปรวบรวมไว้ในห้องเก็บมูลฝอยบริเวณ
ด้านหน้าอาคาร 3 ขนาดความจุ 27 ลูกบาศก์เมตร เพื่อรองรับ
มูลฝอยจากอาคารโครงการทั้งหมด ก่อนให้ส านักงานเขตห้วย
ขวางมารับไปก าจัดต่อไป  

- โครงการจัดให้มีถังขยะมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางแต่ละ
ช้ัน เพื่อให้พนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยแต่ละจุดใส่ถุงด า ก่อน
น าไปรวบรวมไว้ในพื้นที่เก็บมูลฝอย พร้อมทั้งได้ประสานงานให้
ส านักงานเขตห้วยขวางเข้ามารับไปก าจัดต่อไป 

- - ดังรูปที่ 3-5 
- ดังรูปที่ 3-6 
- ดังภาคผนวก 6 
 

 2. หมั่นก าจัดและขุดลอกตะกอนบริเวณบ่อพักน้ าทิ้งก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะทุก 3 เดือน  

- โครงการจัดให้มีการขุดลอกตะกอนบริเวณบ่อพักน้ าทิ้งก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะอย่างสม่ าเสมอ 

- - ดังรูปที่ 3-7 

 3. ประสานงานอย่างใกล้ชิดกับส านักงานเขตห้วยขวางในเรื่อง
ความสามารถในการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ 

- โครงการได้ประสานงานส านักงานเขตห้วยขวางให้เข้ามาขน
ขยะมูลฝอยของโครงการเป็นประจ าทุกวัน 

- - ดังรูปที่ 3-6 
- ดังภาคผนวก 6 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 
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 จัดท ำโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ำกัด                3-4 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3) การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 
  

4. พิจารณาส่งเสริมมาตรการคัดแยกมูลฝอยอย่างจริงจังโดย 
คัดแยกมูลฝอยเป็น 3 ประเภท 

- โครงการจัดให้มีถังขยะมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางแต่ละ
ช้ัน เพื่อให้พนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยแต่ละจุดใส่ถุงด า ก่อน
น าไปรวบรวมไว้ในพื้นที่เก็บมูลฝอย พร้อมทั้งได้ประสานงานให้
ส านักงานเขตห้วยขวางเข้ามารับไปก าจัดต่อไป 

- - ดังรูปที่ 3-5 
- ดังรูปที่ 3-6 
- ดังภาคผนวก 6 
 

- มูลฝอยรีไซเคิล หรือมูลฝอยที่ยังใช้ได้ คือ มูลฝอยที่สามารถ
น าไปใช้ประโยชน์ได้อีก ไม่ว่าจะโดยการน าไปรีไซเคิลหรือการ
ใช้ซ้ า (Reuse) 

 - มูลฝอยเปียก ส่วนใหญ่เป็นเศษอาหาร โดยเศษอาหารนี้จะถูก
รวบรวมไว้ในถังรองรับเศษอาหารของแต่ละห้องพัก และถูก
รวบรวมไว้ที่ถังพักมูลฝอยเปียก เพื่อน าไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมต่อไป 

   

 - มูลฝอยอันตรายหรือมีพิษ ส่วนใหญ่จะเป็นหลอดไฟและ
หลอดฟลูออเรสเซนส์ที่หมดอายุ กระป๋องสเปรย์ กระป๋องสี 
แบตเตอรี่ ถ่ายไฟฉาย ฯลฯ จะถูกแยกด้วยถังรองรับมูลฝอย
อันตรายหรือมีพิษ และติดป้ายระบุที่ถังรองรับว่าเป็นถังเก็บมูล
ฝอยอันตรายหรือมีพิษด้วย 

   

 5. ต้องมีถังแยกมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยอันตรายและ
มีพิษ อย่างละ 1 ถัง บริเวณที่พักมูลฝอยในแต่ละช้ัน โดย
แบ่งแยกสีของถังรองรับอย่างชัดเจน พร้อมทั้งติดป้ายระบุ
บริเวณถังรองรับมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษ 

- โครงการจัดให้มีถังขยะมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางแต่ละ
ช้ัน เพื่อให้พนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยแต่ละจุดใส่ถุงด า ก่อน
น าไปรวบรวมไว้ในพื้นที่เก็บมูลฝอย พร้อมทั้งได้ประสานงานให้
ส านักงานเขตห้วยขวางเข้ามารับไปก าจัดต่อไป 

- - ดังรูปที่ 3-5 
- ดังรูปที่ 3-6 
- ดังภาคผนวก 6 
 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
 

 

 จัดท ำโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ำกัด                3-5 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3) การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 6. จัดให้มีฝาปิดมิดชิดบริเวณถังรองรับมูลฝอยแต่ละช้ัน - โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยพร้อมฝาปิดอย่างมิดชิด - - ดังรูปที่ 3-5 

 
7. ก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดดูแลรับผิดชอบในการ
ล็อคกุญแจห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอย่างแน่นหนา 
เพ่ือป้องกันกลิ่นและแมลงน าโรค 

- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแลรับผิดชอบและ
ท าความสะอาดที่ตั้งถังรองรับมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน 

- - ดังรูปที่ 3-8 

 

8. ให้พนักงานท าความสะอาดบริเวณที่ตั้งถังรองรับมูลฝอย
และบริเวณจุดรองรับมูลฝอยในแต่ละช้ัน และท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการทุกครั้งภายหลังจากการเก็บ
ขนมูลฝอยไปก าจัดของส านักงานเขตห้วยขวาง 

- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแลรับผิดชอบและ
ท าความสะอาดที่ตั้งถังรองรับมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน 

- - ดังรูปที่ 3-8 

3.2 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
 

1. ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ าเข้าสู่ท่อ
ระบายน้ า และมีการลอกตะกอนทุกเดือน 

- โครงการจัดให้มีตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ าเข้า 
สู่ท่อระบายน้ า มีการขุดลอกตะกอนดินเป็นประจ าทุกเดือน 

- - ดังรูปที่ 3-7 
- ดังรูปที่ 3-9 

 

2. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ เพื่อหน่วงน้ าความจุรวม 
1,120 ลูกบาศก์เมตร เพื่อชะลอปริมาณน้ าฝนในคาบฝนตก
ครึ่งหนึ่งเมื่อฝนหยุดตกจะเปิดประตูน้ า เพื่อระบายน้ าออก 
เพ่ือให้บ่อหน่วงน้ าสามารถรองรับฝนตกในครั้งต่อไปได้ 

- โครงการจัดให้มีบ่อพักน้ าทิ้งและรางระบายน้ า ส าหรับระบาย
น้ าฝนภายในโครงการ 

- - ดังรูปที่ 3-9 
- ดังรูปที่ 3-10 

 
3. น าน้ าฝนจากบ่อหน่วงน้ ามาใช้ประโยชน์ให้มากที่สุด เช่น  
รดน้ าต้นไม้ ล้างพ้ืน เป็นต้น 

- โครงการไม่ได้ติดตั้งบ่อหน่วงน้ าฝนภายในโครงการ ทั้งนี้  
จัดให้มีบ่อพักน้ าทิ้งและรางระบายน้ า ส าหรับระบายน้ าฝน
ภายในโครงการ 

- - ดังรูปที่ 3-9 
- ดังรูปที่ 3-10 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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 จัดท ำโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ำกัด                3-6 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
(ต่อ)  
 

4. ในขณะฝนตกปริมาณน้ าผิวดินสะสมจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า
น้ าปริมาณ 1,749.93 ลูกบาศก์เมตร บ่อหน่วงน้ าของโครงการ
มีปริมาตรประสิทธิผลเท่ากับ 1,120 ลูกบาศก์เมตร ที่ระดับเก็บ
กัก -2 เมตร ระดับน้ าสูงจากก้นบ่อ -0.4 เมตร (บ่อหน่วงน้ าลึก 
2.4 เมตร) และมีท่อน้ าล้นขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.2 เมตร 
ช่วยในการระบายน้ ากรณีที่ระดับน้ าเกินกว่า 2.4 เมตร เมื่อ
ระดับน้ าสูงเกินกว่า 2.4 เมตร น้ าจะล้นออกทางท่อระบายน้ า
ดังกล่าว โดยจะใช้เครื่องสูบน้ าชนิด Submersible Pump 
จ านวน 2 ชุด ชุดละ 2 เครื่อง ใช้งานจริง 1 เครื่อง และส ารอง 
1 เครื่อง อัตราการสูบน้ าเครื่องละ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
ที่ TDH 6 เมตร จะท าการสูบน้ าออกสู่บ่อควบคุมการระบาย
ก่อนปล่อยลงสู่บ่อพักท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะต่อไป 
อัตราการระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าขณะฝนตกมีค่าเท่ากับ 
0.0883 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยจะควบคุมน้ าที่ระบายน้ า
ออกจากบ่อควบคุมการระบายน้ า โดยก าหนดความเร็วสูงสุด
ของน้ าในเส้นท่อเท่ากับ 0.9 เมตร/วินาที จึงใช้ช่องระบายน้ า
ขนาดพื้นที่รวมไม่เกิน 0.081 ตารางเมตร โครงการจัดให้มีบ่อ
ควบคุมการระบายน้ าจ านวน 1 บ่อ มีขนาดช่องระบายเท่ากับ 
0.2x0.2 เมตร จ านวน 1 บ่อ พื้นที่ของช่องระบายน้ าเท่ากับ 
0.04 ตารางเมตร ระบายน้ าริมถนนสาธารณะต่อไปจึงสามารถ
ควบคุมการระบายน้ าออกนอกพื้นที่โครงการได้ (ต่อ) 

- โครงการไม่ได้ติดตั้งบ่อหน่วงน้ าฝนภายในโครงการ ทั้งนี้  
จัดให้มีบ่อพักน้ าทิ้งและรางระบายน้ า ส าหรับระบายน้ าฝน
ภายในโครงการ 

- - ดังรูปที่ 3-9 
- ดังรูปที่ 3-10 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
(ต่อ) 

โดยอัตราการระบายน้ าหลังพัฒนาจะไม่เกินอัตราการระบายน้ า
ก่อนพัฒนา การควบคุมการระบายน้ าหลังฝนหยุดตก โดยใช้
เครื่องสูบน้ าชุดเดิมที่ใช้สูบน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าช่วงฝนตก ซึ่ง
อัตราการสูบน้ าของเครื่องสูบน้ ารวม 2 เครื่องเท่ากับ 0.06 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนการ
พัฒนา คือ 0.0729 ลูกบาศก์เมตร /วินาที โดยจะท าการสูบน้ า
ออกจากบ่อหน่วงเข้าสู่บ่อควบคุมการระบายก่อนปล่อยลงสู่บ่อ
พักท่อ 

- โครงการไม่ได้ติดตั้งบ่อหน่วงน้ าฝนภายในโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มี
บ่อพักน้ าทิ้งและรางระบายน้ า ส าหรับระบายน้ าฝนภายในโครงการ 

- - ดังรูปที่ 3-9 
- ดังรูปที่ 3-10 

3.3. การคมนาคมขนส่ง การควบคุมการจราจรภายในโครงการ    
 1. ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว ป้ายแสดงทางแยกทุกแห่งและ

ป้ายแสดงทางไปลาดจอดรถ 
- โครงการได้ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรภายในพื้นที่โครงการ - - ดังรูปที่ 3-11 

 2. จัดท าเครื่องหมายบนพื้นทางแสดงทิศทางการจราจร - โครงการได้จัดท าเครื่องหมายบนพื้นทางแสดงทิศทางการจราจร - - ดังรูปที่ 3-12 
 3. ใช้ Overhead Signal โดยเฉพาะบริเวณทางเข้า-ออกลาน

จอดรถ 
- ปัจจุบัน โครงการไม่มีลานจอดรถใต้ดิน - - 

 4. จัดให้มี เจ้าหน้าที่ควบคุมจราจรบริเวณลานจอดรถและ
บริเวณทางแยก  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ควบคุม
การจราจรภายในโครงการ 

- - ดังรูปที่ 3-13 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3. การคมนาคมขนส่ง (ต่อ) 
 

การควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกที่เช่ือมต่อกับถนน
สาธารณะ 

   

 1. พิจารณาใช้เครื่องควบคุมสัญญาณไฟเตือนบริเวณทาง 
เข้า-ออก 

- โครงการไม่ได้ติดตั้งเครื่องควบคุมสัญญาณไฟเตือนบริเวณ
ทางเข้า-ออก เนื่องจากไม่ใช่ทางโค้ง 

- - 

 2. จัดท าป้ายและเครื่องหมายแสดงทางเข้า-ออก - โครงการได้ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรภายในพื้นที่โครงการ - - ดังรูปที่ 3-11 
 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า -ออก

ตลอดเวลา 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ควบคุม
การจราจรภายในโครงการ 

- - ดังรูปที่ 3-13 

3.4 การใช้ที่ดิน - มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมก าหนด - - - 
4. คุณค่าคุณภาพชีวิต     
4.1 สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 1. หากได้รับการร้องเรียนจากผู้พักอาศัยว่าได้รับความเดือดร้อน

ร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินงานของโครงการ จะต้องค้นหา
สาเหตุและแก้ไขเหตุแห่งความเดือดร้อนร าคาญให้แล้วเสร็จ
โดยเร็วที่สุด 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่นิติบุคคลประจ าโครงการคอยสอบถาม
ผู้พักอาศัยข้างเคียง หากพบว่ามีข้อร้องเรียน โครงการจะเข้า
แก้ไขทันที 

- - ดังรูปที่ 3-27 

4.2 สาธารณสุข 1. โครงการเป็นอาคารประเภทที่พักอาศัยมีมลพิษที่ปล่อยออก
สู่สาธารณะ ส่วนใหญ่จะเกิดจากน้ าทิ้งและมูลฝอย แต่จากการ
ประเมินผลกระทบในแต่ละด้าน พบว่าโครงการมีมาตรการลด
ผลกระทบและควบคุมเกี่ยวกับน้ าทิ้งและมูลฝอยไว้แล้ว ส่วน
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการสามารถรองรับมูลฝอยที่จะ
เกิดขึ้นมากกว่า 3 เท่า ของการเกิดมูลฝอยในแต่ละวัน 

- โครงการจัดให้มีถังขยะมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางแต่ละช้ัน 
เพื่อให้พนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยแต่ละจุดใส่ถุงด า ก่อนน าไป
รวบรวมไว้ในพื้นที่ เก็บมูลฝอย พร้อมทั้งได้ประสานงานให้
ส านักงานเขตห้วยขวางเข้ามารับไปก าจัดต่อไป 

- - ดังรูปที่ 3-5 
- ดังรูปที่ 3-6 
- ดังภาคผนวก 6 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 1. ต้องมีระบบป้องกันอัคคีภัยตามมาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย NFPA และกฎหมายควบคุมอาคารว่าด้วยความ
ปลอดภัย ตามที่เสนอไว้ในรายงานประกอบด้วย 

- โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยภายในพื้นที่
โครงการอย่างครบถ้วน 

- - ดังรูปที่ 3-14 
- ดังรูปที่ 3-15 
- ดังรูปที่ 3-16 
- ดังรูปที่ 3-17 
- ดังรูปที่ 3-26 
- ดังรูปที่ 3-28 
- ดังรูปที่ 3-29 
- ดังรูปที่ 3-30 
 
 
 

- น้ าส ารองดับเพลิงของแต่ละอาคารประมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร 
- ระบบท่อยืนดับเพลิง พร้อมตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
และถังเคมดีับเพลิง 
- หัวรับน้ าดบัเพลิงติดตั้งภายนอกอาคารชนิดข้อต่อสวมเร็ว 
- หัวน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร 
- ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้อัตโนมัติ (Smoke Detector 
Heat Detector)  
- ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้อัตโนมัติที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุที่ใช้
มือ เพ่ือให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณท างาน 
2. ด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบดับเพลิง
ทุกเดือน 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ 
ระบบดับเพลิงเป็นประจ าทุกเดือน 

- - ดังรูปที่ 3-18 
- ดังภาคผนวก 7 

3. ต้องมีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการป้องกันอัคคีภัย
ของโครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีแผนด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
2566 ซึ่งจะน าเสนอในรายงานฉบับถัดไป ทั้งนี้ โครงการ 
ได้จัดให้มีอุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัยตามมาตรฐาน
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย และกฎหมายควบคุม
อาคารว่าด้วยความปลอดภัยภายในโครงการอย่างครบถ้วน 
พร้อมจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบ
ดับเพลิงเป็นประจ าทุกเดือน 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.3 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
(ต่อ) 

4. ติดต่อประสานงานขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุ เพลิงไหม้
จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ คือ สถานีต ารวจดับเพลิงบางกะปิ 
กรณีเกินขีดความสามารถ สามารถขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานอื่น คือ สถานีต ารวจดับเพลิงห้วยขวาง โดยข้อมูลที่
ต้องแจ้ง คือ เส้นทางเข้า-ออกหลัก จุดติดตั้งหัวจ่ายน้ าดับเพลิง
หมายเลขโทรศัพท์ที่ใช้ในการติดต่อ ต าแหน่งบันไดหนีไฟ และผู้
ติดต่อประสานงาน 

- ปัจจุบันโครงการยังไม่เกิดเหตุเพลิงไหม้ หากพบว่ามีกรณี 
ดังกล่าว โครงการจะติดต่อประสานงานขอความช่วยเหลือทันที 
พร้อมติดป้ายแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยกรณีฉุกเฉินไว้เห็น
อย่างชัดเจน 

- - ดังรูปที่ 3-19 
 
 

5. ต้องมีแผนป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการ พร้อมทั้ง
สนับสนุนการจัดตั้งกลุ่มอาสาสมัครของผู้พักอาศัยร่วมกับนิติ
บุคคลอาคารชุด เพ่ือเตรียมพร้อมในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการ
ระบุในกฎระเบียบพักอาศัย พร้อมทั้งจัดให้มีอุปกรณ์และระบบ
ป้องกันอัคคีภัยตามมาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
และกฎหมายควบคุมอาคารว่าด้วยความปลอดภัยภายใน
โครงการอย่างครบถ้วน 

- - ดังภาคผนวก 8 

 6. ต้องมีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถึงวิธีการอพยพผู้ที่อยู่
ภายในอาคารภายใน 1 ช่ัวโมง และระบุผู้รับผิดชอบในขั้นตอน
ต่างๆ 

- โครงการจัดให้มีแผนป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการ
ระบุในกฎระเบียบพักอาศัย พร้อมทั้งจัดให้มีอุปกรณ์และระบบ
ป้องกันอัคคีภัยตามมาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
และกฎหมายควบคุมอาคารว่าด้วยความปลอดภัยภายใน
โครงการอย่างครบถ้วน 

- - ดังภาคผนวก 8 

 7. ต้องมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราความเรียบร้อย ตลอด 24 ช่ัวโมง 
และอ านวยความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) และ
ติดตั้งระบบ CCTV เพื่อคอยตรวจตราความเรียบร้อย ตลอด 24 
ช่ัวโมง  

- - ดังรูปที่ 3-13 
- ดังรูปที่ 3-20 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.4 สุนทรียภาพ 1. ต้องมีและบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียวขนาด 3,100.8 ตาราง
เมตร หรือร้อยละ 26.96 ของพื้นที่โครงการ โดยมีพันธุ์ไม้ที่
เลือกปลูก ได้แก่ ทองหลางลาย นนทรี ไม้พันธุ์ปาล์ม ประดู่
เหลือง และชมพูพันธุ์ทิพย์ โดยจะท าการปลูกสลับกับพื้นหญ้า 
และบ ารุง รักษาให้มีสภาพสวยงามอยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีการปลูกพันธุ์ไม้นานาชนิด และมีเจ้าหน้าที่
ดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให้มีสภาพสวยงามอย่างสม่ าเสมอ 

- - ดังรูปที่ 3-21 
- ดังรูปที่ 3-22 

4.5 มาตรการประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน 1. การลดความร้อนจากแสงอาทิตย์ที่เข้ามาในอาคารโดยติดตั้ง
ฉนวนกันความร้อนที่หลังคา หรือผนังที่กระทบกับแสงอาทิตย์ 

- โครงการได้ติดตั้งฉนวนกันความร้อนที่หลังคาของโครงการ - - 

2. เครื่องปรับอากาศ - โครงการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีขนาดเหมาะสมกับ
ขนาดพื้นที่ห้อง และมีประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงาน 
พร้อมมีการบ ารุงรักษาอุปกรณ์ระบบปรับอากาศ เพื่อรักษา
ระดับการใช้ไฟฟ้าให้ต่ า 

- - ดังรูปที่ 3-23 
- เลือกใช้เครื่องปรับอากาศให้มีขนาดที่เหมาะสมกับขนาด
พื้นที่ห้องและเลือกเครื่องปรับอากาศที่ประสิทธิภาพในการ
ประหยัดพลังงานสูงที่สุด (High Economic Efficiency Ratio 
(EER) ) 
- บ ารุงรักษาอุปกรณ์ระบบปรับอากาศเพื่อรักษาระดับการใช้
ไฟฟ้าให้ต่ า โดยข้อแนะน าทั่วไปมีดังนี้ 

1) ทดสอบและปรับแต่งระบบอย่างสมบูรณ์เป็นครั้งคราวตาม
ก าหนดที่ตั้งไว้ตลอดอายุการใช้งานของระบบ โดยส่วนใหญ่
การปรับแต่งระบบในครั้งแรกมักจะเป็นการปรับแต่งครั้งเดียว
ที่ได้กระท ากับระบบท าให้ประสิทธิภาพของระบบลดลงเรื่อยๆ 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 มาตรการประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ)  

2) ตั้ ง  Thermostat ให้ควบคุมอุณหภูมิที่พอเหมาะกับ
กระบวนการผลิตความสบายเท่านั้น ไม่ควรตั้งThermostat 
ไว้ให้ต่ าที่สุด และหมั่นตรวจสอบว่าสามารถท างานได้เป็นปกติ
หรือไม่ อุณหภูมิที่พอเหมาะ คือ 24-26 องศาเซลเซียส 

- โครงการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศที่มีขนาดเหมาะสมกับ
ขนาดพื้นที่ห้อง และมีประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงาน 
พร้อมมีการบ ารุงรักษาอุปกรณ์ระบบปรับอากาศ เพื่อรักษา
ระดับการใช้ไฟฟ้าให้ต่ า 

- - ดังรูปที่ 3-23 
 

3) เครื่องส่งลมเย็น ควรมีการท าความสะอาดแผงกรองอากาศ 
ถ้าอุปกรณ์ดังกล่าวสกปรก พื้นผิวรับความร้อนจะถ่ายเทความ
ร้อนได้ไม่ดี ท าให้น้ าเย็นที่กลับไปยังเครื่องท าน้ าเย็นยังมี
อุณหภูมิต่ าอยู่ ท าให้ประสิทธิภาพที่เครื่องท าน้ าเย็นต่ าลงลง
ด้วย 
4) ท าความสะอาดคอนเดนเซอร์ที่ระบายความร้อนด้วย
อากาศเป็นประจ า และตรวจสอบอย่าให้มีวัสดุปิดขวางลมที่ใช้
ในการระบายความร้อน 
5) พัดลมทุกตัวจะต้องท าการหล่อลื่นโดยการอัดจารบีหรือ
หยอดน้ ามันอย่างสม่ าเสมอตามระยะเวลา 
6) ตรวจสอบการรั่วของท่อลมที่อาจเกิดขึ้นได้ รวมถึงการ
ซ่อมแซมฉนวนท่อลมที่ฉีกขาด 
7) ตรวจสอบหน้าต่างและประตูเข้าออกอาคารว่ามีรูรั่วท าให้
อากาศร้อนภายนอกเข้าสู่อาคารหรือไม่ 

\\ 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.5 มาตรการประหยัดและอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

3. การใช้แสงสว่างในอาคารอย่างมีประสิทธิภาพ โดยเลือกใช้
อุปกรณ์ชนิดประหยัดพลังงาน อาทิ หลอดคอมแพคฟลูออเรส
เซนต์ โคมไฟฟ้าติดตั้งแผ่นสะท้อนแสง การใช้บัลลาสต์ชนิด
Low Watt Loss หรือชนิด Electronics Ballast 

- โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงาน - - 

4. บุคลากร    
- อบรมเจ้าหน้าที่ทุกคนให้ตระหนักเรื่องการประหยัดพลังงาน
เป็นประจ าสม่ าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีบอร์ดประกาศรณรงค์ให้เจ้าหน้าที่ และผู้พัก
อาศัยได้ตระหนักถึงการประหยัดพลังงานภายในโครงการ 

- - ดังรูปที่ 3-24 
- ดังภาคผนวก 8 

- จัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการเปิด-ปิดไฟ ในจุดที่หมดความ
จ าเป็นในการใช้งานเป็นประจ าทุกวัน 

   

- จัดเจ้าหน้าที่ให้หมั่นท าความสะอาดหลอดไฟและโคมไฟอยู่
เสมอ เพราะฝุ่นละอองที่เกาะหลอดไฟจะท าให้แสงสว่าง 
ลดน้อยลง 

   

\ 
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รูปที่ 3-1 ถงับ้ำบัดน ้ำเสียส้ำเร็จรูป  รูปที่ 3-2 รถสบูสิ่งปฏกิูลของส้ำนักงำนเขตห้วยขวำง 

 

 

 
รูปที่ 3-3 ถังส้ำรองน ้ำใช้ใต้ดิน 

 

 

 
รูปที่ 3-4 ถังส้ำรองน ้ำใช้ดำดฟ้ำ 
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รูปที่ 3-5 ถังขยะมูลฝอยประจ้ำชั น 

 

 

 
รูปที่ 3-6 รถขนขยะมูลฝอยของส้ำนักงำนเขตห้วยขวำง 

 

 

 
รูปที่ 3-7 กิจกรรมขุดลอกตะกอนดิน  
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รูปที่ 3-8 กิจกรรมท้ำควำมสะอำดที่ตั งถังรองรับมูลฝอย 

 

 

 
รูปที่ 3-9 รำงระบำยน ้ำ พร้อมตะแกรงดักมูลฝอย  รูปที่ 3-10 บ่อพักน ้ำ 

 

 

 
รูปที่ 3-11 ป้ำยสัญญำณจรำจร 
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รูปที่ 3-11 (ต่อ) ป้ำยสัญญำณจรำจร 

 

 

 
รูปที่ 3-12 เครื่องหมำยบนพื นทำง 

 

 

 
รูปที่ 3-13 เจ้ำหน้ำที่รักษำควำมปลอดภัย (รปภ.) 
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รูปที่ 3-14 ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

 

 

 
รูปที่ 3-15 ถังเคมีดับเพลงิ  รูปที่ 3-16 หัวรับน ้ำดับเพลิง 

 

 

 
รูปที่ 3-17 ระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม้อัตโนมตัิ (Smoke Detector Heat Detector) 
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รูปที่ 3-18 รำยกำรตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิง  รูปที่ 3-19 ป้ำยแสดงแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย

กรณีฉุกเฉิน 

  

 

 
รูปที่ 3-20 ระบบ CCTV เพ่ือตรวจสอบควำมปลอดภัย 

 

 

 
รูปที่ 3-21 พื นที่สีเขียว 
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รูปที่ 3-22 เจ้ำหน้ำที่ดูแลพื นที่สีเขียว 

 

 

 
รูปที่ 3-23 เครื่องปรับอำกำศประหยัดพลังงำน  รูปที่ 3-24 บอร์ดประชำสัมพันธ์ของโครงกำร 

 

 

 
รูปที่ 3-25 กิจกรรมท้ำควำมสะอำดภำยในพื นที่โครงกำร 
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รูปที่ 3-26 Fire Alarm System 

 

 

 
รูปที่ 27 ตู้รับควำมคิดเหน็  รูปที่ 28 อุปกรณ์แจ้งเพลิงไหมด้้วยมือ 

 

 

 
รูปที่ 3-29 บันไดหนีไฟ  รูปที่ 3-30 ป้ำยหนีไฟ 

 



บทที่ 4
กำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 

เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 
 

จัดท าโดย บริษัท มอนิเตอร์ริ่ง แอนด์แอคเซสเซอรี่ เอ็นไวรอนเมนทอล จ ากัด 4-1 

บทที่ 4 
การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามท่ีคณะกรรมการผู้ช านาญการได้พิจารณาให้ความเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้านอาคาร 
การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ 
ลากูน่าการ์เด้น 4 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 ได้สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ดังรายละเอียดแสดงตามตารางที่ 4-1 
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ตารางที่ 4-1 
สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (ระยะด าเนินการ) 
เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร ์ ความถี่ในการตรวจวัด ผลการปฏิบัตติามมาตรการ 
ปัญหาและอุปสรรค/

เอกสารอ้างอิง 

คุณภาพน  า - น  าทิ งก่อนเข้าระบบบ าบัดน  าเสีย - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

- ทุก 4 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 
2566 ยังไม่ได้ด าเนินการเก็บตัวอย่าง
น  าทิ ง ทั งนี  ทางโครงการได้จัดให้มี
เจ้ าหน้าที่คอยดูแล/ควบคุมระบบ
บ าบัดน  าเสียเป็นประจ า 

- 

 - จุดปล่อยน  าทิ งจากบ่อพักน  าทิ งของ
ระบบบ าบัดน  าเสีย 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Fecal Coliform Bacteria 

- ทุก 4 เดือน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 
2566 ยังไม่ได้ด าเนินการเก็บตัวอย่าง
น  าทิ ง ทั งนี  ทางโครงการได้จัดให้มี
เจ้ าหน้าที่คอยดูแล/ควบคุมระบบ
บ าบัดน  าเสียเป็นประจ า 

- 

 - บริเวณส่วนตกตะกอน - ท าการสูบตะกอนบริเวณส่วน
ตกตะกอนถังบ าบัดน  าเสีย 

-  ทุก  4.5 เดือน/ครั ง  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

- โครงการได้จัดให้มีการสูบสิ่งปฏิกูล
และสูบบ่อไขมัน ด าเนินการล่าสุดเมื่อ
วันที่ 17 ตุลาคม 2565 ส าหรับปี 2566  
มีแผนด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม 2566 ซึ่งจะน าเสนอในรายงาน
ฉบับถัดไป  

- ดังภาคผนวก 5 

 



บทที่ 5
บทสรุปและข้อเสนอแนะ
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บทที่ 5 
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

 
 
 จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 โดยนิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 (รายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566) พบว่าโครงการอยู่ในระยะด าเนินการได้ยึดถือและปฏิบัติตาม
เง่ือนไขตามท่ีมาตรการก าหนดได้เป็นส่วนใหญ่ และการด าเนินงานของโครงการไม่มีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมบริเวณ
ใกล้เคียง แสดงให้เห็นความตระหนักถึงการให้ความส าคัญในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อมของโครงการ โดยผลการ
ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมสามารถสรุปได้ดังนี้ 
 
5.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากการสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอ-เฮ้าส์ ลากูน่าการ์เด้น 4 
(ระยะด าเนินการ) มีจ านวนมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท้ังหมด 4 ข้อ ได้แก่ ทรัพยากรกายภาพ 
ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณภาพชีวิต พบว่าส่วนใหญ่ทางโครงการสามารถปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบได้ครบถ้วน ซึ่งสามารถสรุปได้ดังนี้ 

5.1.1 มาตรการปฏิบัติไม่ครบถ้วน :  
 - ทางโครงการไม่ได้ติดตั้งบ่อหน่วงน้ าฝนภายในโครงการ ท้ังนี้จัดให้มีบ่อพักน้ าท้ิง และรางระบายน้ าส าหรับ

ระบายน้ าฝนภายในโครงการ 
 5.1.2  มาตรการท่ีไม่ได้ปฏิบัติ : ไม่พบ 

5.1.3 มาตรการท่ีปฏิบัติไม่ได้ :  
- ทางโครงการไม่มี Overhead Signal บริเวณทางเข้า-ออกลานจอดรถ เนื่องจากโครงการไม่มีลานจอดรถใต้ดิน 
- ทางโครงการไม่ได้ติดตั้งเครื่องควบคุมสัญญาณไฟเตือนบริเวณทางเข้า-ออก เนื่องจากเป็นทางตรงไม่มีทาง

โค้ง 
5.1.4 มาตรการท่ีปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : ไม่พบ 
5.1.5  มาตรการท่ียังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  

- โครงการมีแผนด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ซึ่งจะน าเสนอในรายงานฉบับถัดไป ท้ังนี้ 
โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์และระบบป้องกันอัคคีภัยตามมาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย และกฎหมายควบคุม
อาคารว่าด้วยความปลอดภัยภายในโครงการอย่างครบถ้วน พร้อมจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบ
ดับเพลิงเป็นประจ าทุกเดือน 

- โครงการได้ติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) บ าบัดน้ าเสียให้มีอยู่ในมาตรฐาน
น้ าท้ิงอาคารประเภท ก พร้อมท้ัง จัดให้มีการสูบสิ่งปฏิกูลและสูบบ่อไขมัน ซึ่งด าเนินการล่าสุดเมื่อวันท่ี 17 ตุลาคม 2565 
ส าหรับปี 2565 มีแผนด าเนินการระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ซึ่งจะน าเสนอในรายงานฉบับถัดไป 
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5.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการยังไม่ได้ด าเนินการเก็บตัวอย่างน้ าท้ิง ท้ังนี้ ทางโครงการฯ ควรควบคุมดูแลและตรวจสอบระบบบ าบัด  
น้ าเสียอยู่เป็นประจ า และติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิงของโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อจะได้ทราบถึงแนวโน้มของ
คุณภาพน้ าท้ิงอย่างต่อเนื่อง รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและตักไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุกเดือน  
หรือเมื่อมีไขมันเต็ม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ภำคผนวก



ภำคผนวก
เอกสำรประกอบรำยงำน

ภาคผนวก 100หนังสือเห็นชอบจาก สผ. ที่ทส 1009/13036 ลงวันที่ 28 ธันวาคม พ.ศ. 2547
ภาคผนวก 200หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อช.10)
ภาคผนวก 300เอกสารการจดทะเบียนอาคารชุด (อช.11)
ภาคผนวก 400หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อช.13)
ภาคผนวก 500ใบเสร็จสูบสิ่งปฏิกูล
ภาคผนวก 600ใบเสร็จขยะมูลฝอย
ภาคผนวก 700รายการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบดับเพลิง
ภาคผนวก 800กฎระเบียบการพักอาศัย



ภำคผนวก 1
หนังสือเห็นชอบจำก สผ. ที่ทส 1009/13036 

ลงวันที่ 28 ธันวำคม พ.ศ. 2547







































ภำคผนวก 2
หนังสือส ำคัญกำรจดทะเบียนอำคำรชุด 

(อช.10)





ภำคผนวก 3
เอกสำรกำรจดทะเบียนอำคำรชุด (อช.11)





ภำคผนวก ข-4
หนังสือส ำคัญกำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด 

(อช.13)









ภำคผนวก ข-5
ใบเสร็จสูบสิ่งปฏิกูล





ภำคผนวก ข-6
ใบเสร็จขยะมูลฝอย







ภำคผนวก ข-7
รำยกำรตรวจสอบประสิทธิภำพของ

อุปกรณร์ะบบดับเพลิง







ภำคผนวก ข-8
กฎระเบียบกำรพักอำศัย
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โทร.02-203-1373-4 โทรสาร 02-203-1372 

ระเบียบการพักอาศัย 

นิติบุคคลอาคารชุดไอ-เฮาสลากูนาการเดน 4,5 จุดประสงคของการมีกฎระเบียบที่พักอาศัยนี้ เพื่อชวยใหทานเจาของ

รวม และผูพักอาศัยรวมกันคงไวและสงวนรักษาอาคาร ไอ-เฮาสลากูนากาเดน 4,5 ใหเปนอาคารท่ีพักอาศัยระดับสูง มีผลบังคับใช

เพ่ือผลประโยชนโดยตรงตอเจาของรวม/ผูพักอาศัย และผูใชอาคารทุกทาน รวมถึงบริวารของเจาของรวม/ผูพักอาศัยและผูมาเยือน 

การจัดการอาคาร 

1. “ฝายจัดการอาคาร” ไดแก นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮาสลากูนาการเดน 4,5 

2. “คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮาสลากูนาการเดน 4,5 (คณะกรรมการฯ) จะไดรับการแตงตั้งจากเจาของรวม

ในการประชุมเจาของรวม และมีอำนาจในการกระทำการแทนเจาของรวมในเรื่องตางๆ ท่ีเก่ียวของกับอาคารชุด ไอ-เฮาส

ลากูนาการเดน 4,5 

3. ฝายจัดการมีอำนาจในการบังคับใชกฎระเบียบท่ีพักอาศัย รวมถึงการปรับปรุงขอบังคับไดตามความเหมาะสม ท้ังน้ีเปนไป

ตามการอนุมัติของคณะกรรมการฯ 

4. หนาที่โดยหลักของฝายจัดการคือ ดูแลรักษาซอมแซมพื้นที ่สวนกลาง รวมถึงการจัดเตรียมสาธารณูปโภค สำหรับ

สวนกลาง และในหองพักอาศัย 

5. หากมีขอสงสัย หรือขอซักถามประการใด โปรดติดตอมายังท่ีอยูและเบอรติดตอ ดังตอไปน้ี 

 

“นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮาส ลากูนาการเดน 4,5” 

เลขท่ี 37 ซอยศูนยวิจัย ถนนพระราม9 แขวงบางกะป เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท 02-203-1373-4 โทรสาร 02-203-1372 

 

กฎระเบียบท่ัวไป 

1. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย ตองใชคอนโดมิเนียม/หองชุด เพ่ือจุดประสงคในการพักอาศัยเทาน้ัน และตองไมใชเพ่ือ หรือ

เก่ียวของกับเชิงพาณิชย ธุรกิจใดๆ โดยเฉพาะสิ่งท่ีเก่ียวของกับการพนัน การกระทำผิดกฎหมาย และผิดศีลธรรมใดๆ 

2. แตละหองชุดสามารถพักอาศัยไดไมเกิน 2 ทานหรือครอบครัวเดียวเทาน้ัน โดยไมอนุญาต ใหแบงหองเพ่ือมูลคาทางดาน

การเงินอ่ืนๆ 

3. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย ตองคำนึงถึงเพื่อนบานขางเคียง ไมควรกระทำสิ่งใดๆ ที่มีแนวโนมวาจะกอใหเกิดความ

เสียหาย การรบกวน กอความรำคาญ หรือการกระทำอื่นอันอาจเปนการกาวกายตอสิทธิ ความสงบ ความสะดวก 

สุขภาพ หรือความปลอดภัยของเจาของรวม/ผูพักอาศัยทานอ่ืนๆ 
 

4. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย ตองไมทำเสียงดังเล็ดลอดจากหองชุดของตน อันอาจเปนการรบกวนผูอื่น โดยเฉพาะอยาง

ยิ่งระหวางเวลา 22.00 ถึง 07.00 น. 
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5. หามแขวนหรือตากเสื้อผา หรือวางสิ่งอื่นใดภายนอกหองชุด โดยเฉพาะที่ราวระเบียง ซึ่งสามารถมองเห็นจากภายนอก

อาคารได ควรตากในบริเวณลานซักลางของหองพักเทาน้ัน 

6. หามติดปายหรือแผนภาพโฆษณาอ่ืนใดตามหนาตาง หรือสวนอ่ืนๆ ของหองชุด หรือบริเวณอ่ืนๆ ของอาคาร 

7. หามทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยทำการดัดแปลง หรือเพิ่มเติมในสวนของโครงสราง ไมวาทาสีภายนอก เปลี่ยนประตู 

กระจกหนาตางดานนอก หรือกรอบหนาตาง รวมถึงกระทำสิ่งใดๆ ที่อาจปรับเปลี่ยนหรือมีผลกระทบตอรูปลักษณะ

ภายนอกของอาคารชุด โดยมิไดรับการอนุมัติจากท่ีประชุมเจาของรวม 

8. หามทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย ใชแกสเพ่ือประกอบอาหารภายในท่ีพักอาศัยโดยเด็ดขาด 

9. ควรใชอางลางหนา อางลางจาน และชักโครกใหถูกวัตถุประสงค และไมควรท้ิงขยะลงในทอและโถ หากมีการอุดตัน หรือ 

การรั่วไหล หรือความเสียหายใดๆ ที่เกิดจากการใชผิดวัตถุประสงค ทานเจาของรวม/ผูอาศัยของหองชุดที่เปนตนเหตุ

จะตองรับผิดชอบในความเสียหายดังกลาว 

10. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยตองรับผิดชอบตอการซอมแซมภายในหองชุดของตนเอง และควรรักษาใหอยูในสภาพที่ดี 

และสะอาดอยูตลอดเวลา 

11. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย รวมถึงบริวาร จะตองท้ิง 

12. ขยะในถังขยะบริเวณบันไดกลางขางลิฟท ในแตละช้ันซึ่งฝายจัดการไดกำหนดไว หามท้ิงหรือโยนสิ่งของออกนอกหองชุด 

วางบริเวณหนาหอง หรือบันไดหนีไฟ ทั้งนี้ ทางนิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮาส ลากูนาการเดน 4,5 ขอความรวมมือจากผู

พักอาศัยและบริวารทุกทานโปรดชวยกันรักษาพ้ืนท่ีสวนกลางของอาคารใหสะอาด และปราศจากขยะตลอดเวลา 

13. หามท้ิงขยะ กนบุหรี่ หรือสิ่งของตางๆ จากระเบียง หรือหนาตางของทานลงมายังช้ันลาง 

14. ไมอนุญาตใหติดตั้งแผงบังหนาตาง ผาใบกันแดด/กันสาด ภายนอกอาคาร รวมถึงการติดฟลม ติดตั้งเสาอากาศโทรทัศน/

จานดาวเทียม หรืออุปกรณใดๆ ที่ยื่นออกมานอกกำแพง หรือยื่นออกมานอกแนวระเบียงอาคาร หรือสูงกวาราวระเบยีง 

อันสงผลกระทบตอรูปลักษณภายนอกอาคาร การติดตั้งผามานหนาตางชั้นนอก อนุญาตใหใชเฉพาะมานสีออน เชน สี

ครีม สีขาว หรือสีอ่ืนท่ีไดรับอนุมัติจากฝายจัดการ เทาน้ัน 

15. ทานเจาของรวมทุกทานจะตองแจงใหทางสำนักงานฝายจัดการทราบถงึชื่อของบุคคลตางๆ ที่พักอาศัยภายในหอง โดย

การกรอกแบบฟอรมลงทะเบียนผูพักอาศัยที่สำนักงานฝายจัดการ รวมถึงการเปลี่ยนแปลงการครอบครอง การเชา หรือ

กรรมสิทธ์ิ 

16. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยตองไมสรางความเสียหายตอพื้นที่สวนกลาง การบริการสวนกลาง หรือสิ่งอำนวยความ

สะดวกตางๆ มิฉะน้ัน จะตองรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดข้ึนเต็มจำนวน 

17. ไมอนุญาตใหเด็กๆ วิ่งเลนในพื้นที่รับแขกชั้น 1 ลานจอดรถ ดาดฟา ภายในลิฟท บันได และโถงทางเดินภายในอาคาร 

รวมถึงการเลนโรลเลอรสเก็ต หรือสเก็ตบอรด ในพื้นที่สวนกลาง หากเกิดความเสียหายหรือทำใหเปรอะเปอนตอสิ่ง

ประดับตกแตงใดๆ อันเกิดจากเด็กๆ ของทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยในหองชุด ฝายจัดการจะเรียกเก็บเงินตามมูลคา

ความเสียหายจริง 
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18. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยตองไมวางทรัพยสินสวนบุคคล สิ่งของสวนบุคลล บริเวณลิฟทโดยสาร หนาหองพัก โถง

ทางเดิน บันไดหนีไฟ และบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถ 

19. เพื่อความปลอดภัยและความมั่นคง ตองไมวาง หรือเก็บรถเข็นเด็ก จักรยาน สกูตเตอร รถใชเทาถีบ ของเลนตางๆ และ

สิ่งประเภทเดียวกันนี้ ไวในบริเวณที่จอดรถ หรือภายในพื้นที่สวนกลาง แตตองจัดเก็บไวในบริเวณที่พักอาศัยของทาน

เทาน้ัน 

20. ฝายจัดการฯ มีสิทธิ์เคลื่อนยายสิ่งของใดๆ ที่ผิดระเบียบขอบังคับ หรือสิ่งกีดขวางใดๆ ออกไปไดโดยไมตองแจงเตือน

ลวงหนา และไมตองรับผิดชอบตอความเสียหาย/สูญหายท่ีอาจเกิดข้ึนตอทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย 

21. กรณีมีการตกแตงซอมแซมภายในหองชุด ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยจะตองกรอก และคืนแบบฟอรม “ใบขออนุญาต

ตกแตงภายใน” ใหกับสำนักงานฝายจัดการกอนเริ่มงานตกแตงภายใน หากเปนการซอมแซมท่ีมีผลกระทบตอระบบของ

อาคาร จะตองไดรับการอนุมัติจากฝายจัดการกอนทุกกรณี และผูรับเหมาจะตองปฏิบัติตามระเบียบการตกแตงของฝาย

จัดการอยางเครงครัด 

22. ไมอนุญาตใหพนักงานของฝายจัดการทำธุระสวนตัว เชน ซื้ออุปกรณ หลอดไฟ กอกน้ำ ฯ ใหกับทานเจาของรวม/ผูพัก

อาศัยทุกกรณี 

23. หามเก็บวัตถุไวไฟไวในท่ีพักอาศัย และพ้ืนท่ีจอดรถ 

24. ขอสอบถาม ขอรองเรียน หรือคำแนะนำในเรื่องใดๆ ที่เกี่ยวกับอาคาร ทานสามารถแจงเปนลายลักษณอักษร ไดที่ฝาย

จัดการ หรือตูรับความคิดเห็น 

25. ฝายจัดการจะเรียกเก็บเงินค้ำประกันการตกแตง เพื่อประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นกับพื้นที่สวนกลางเมื่อมีการ

ตกแตงภายใน โดยเงินค้ำประกันความเสียหายนี้ จะคืนใหภายหลังจากการตรวจสอบทรัพยสินสวนกลางเรียบรอยแลว 

หลังหักมูลคาความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

26. ไมอนุญาตใหสูบบุหรี่ในพ้ืนท่ีสวนกลางท้ังหมด รวมถึงบริเวณระเบียงของพ้ืนท่ีสวนกลาง ล็อบบ้ี หรือโถงลิฟท 

27. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย ควรจัดหากรมธรรมประกันภัยท่ีเหมาะสมกับหองชุดของทาน โดยครอบคลุมถึงเหตุอัคคีภัย 

ความเสียหายจากน้ำ การลักทรัพย และความเสียหายจากเหตุอื ่นใดที ่มีตอทรัพยสินสวนบุคคล เฟอรนิเจอร 

เครื่องประดับ อุปกรณตกแตงภายในหองชุด และทรัพยสินสวนบุคคลอื่นๆ นอกจากนี้ยังควรจัดหาการคุมครองจาก

ประกันภัยความเสี่ยงตางๆ อันอาจเกิดจากทรัพยสินของตนเอง การกระทำของบริวารอันอาจสงผลตอทรัพยสวนกลาง 

หรือทรัพยสินของบุคคลอ่ืน 

28. ในกรณีเหตุฉุกเฉินนอกเวลาทำการปกติ เจาของรวม/ผูพักอาศัยตองแจงพนักงานรักษาความปลอดภัยซึ่งอยูประจำจดุ 

บริเวณล็อบบี้ของอาคาร ทั้งนี้ พนักงานรักษาความปลอดภัยตองตัดสินใจ และดำเนินการตามความเหมาะสม และรีบ

แจงพนักงานของฝายจัดการท่ีมีหนาท่ีรับผิดชอบใหรุดมาดูแลเหตุฉุกเฉินน้ัน 

29. พัสดุหรือจดหมายของเจาของรวม/ผูพักอาศัย ท่ีสงมาโดยไปรษณีย หรือ เอกชนจะถูกจัดใสไวในตูจดหมายของแตละหอง

ชุด รายการใดที่ใหญเกินกวาจะใสไวในตูจดหมายได จะถูกจัดวางบริเวณล็อบบี้แตละอาคาร เพื่อใหผูรับมารับไปภายใน 

7 วัน มิฉะน้ัน ฝายจัดการจะสงคืนใหกับทางไปรษณีย (กรณีเปนการจัดสงทางไปรษณีย) ท้ังน้ี นิติบุคคลฯ คณะกรรมการ
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ควบคุมการจัดการ ผูจัดการนิติบุคคลฯ และฝายจัดการ จะไมรับผิดชอบตอความเสียหาย สูญหาย หรือความผูกพัน

จากการเสียหาย/สูญหายดังกลาวของพัสดุ หรือหีบหอใดๆ 

 

ขั้นตอนการรักษาความปลอดภัย 

1. ผูมาติดตอตองโทรศัพทติดตอทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยดวยตนเอง และรอทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยลงมารับบริเวณ

ดานหนาอาคาร 

2. เจาของรวม/ผูพักอาศัย จะตองดูแลผูมาติดตอตลอดเวลาขณะอยูภายในอาคาร และไมอนุญาตใหไปชั้นอื่นๆ หรือพื้นท่ี

อ่ืนๆ ของอาคาร เจาของรวม/ผูพักอาศัยตองรับผิดชอบตอความเสียหายอันอาจเกิดจากผูมาติดตอทุกกรณ ี

• ขอปฏิบัติกรณีผูมาติดตอ (ทุกกรณี) รวมถึงทานเจาของรวม ผูพักอาศัย สมาชิกในครอบครัว และบริวารท่ีไมมี

บัตร Access Card 

- รับบัตรจอดรถ และจอดรถบริเวณท่ีจอดรถผูมาติดตอบริเวณดานหนาอาคาร 

- ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยตองลงมายังลอบบ้ีเพ่ือพาผูมาติดตอข้ึนไปยังหองชุดของทานเองทุกกรณี 

• ขอปฏิบัติกรณีท่ีมีผูมาสงของขนาดใหญหรือของจำนวนมาก 

- แลกบัตรประชาชน/ใบขับขี่/บัตรอื่นๆ ที่มีรูปประกอบ เพื่อรับบัตรผูมาติดตอ พรอมทั้งแจงชื่อและหมายเลข

หองชุดท่ีตองการติดตอกับพนักงานรักษาความปลอดภัยท่ีปอมทางเขาโครงการ 

- จอดรถบริเวณท่ีจอดรถขนของท่ีฝายจัดการจัดเตรียมไวใหเทาน้ัน 

- ผูมาติดตอสงของจะตองกรอกรายละเอียดการสงของในแบบฟอรมการนำของเขาอาคารท่ีเคานเตอรรปภ. 

• การใช Access Card 

- ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยจะไดรับ Access Card เพ่ือใชสำหรับเขา-ออกประตูหนาลอบบ้ี 

- ในกรณีที่ทานไมไดนำ Access Card ติดตัวมาและตองการใหพนักงานรักษาความปลอดภัยเปดประตูสำหรับ

ข้ึนไปบนอาคารน้ัน ทานจะตองแจงช่ือและหมายเลขหองกับพนักงานรักษาความปลอดภยัประจำอาคาร พรอม

แสดงบัตรประชาชน/ใบขับข่ี หรือบัตรอ่ืนท่ีมีรูปประกอบเพ่ือยืนยันการเปนเจาของหองชุด/ผูพักอาศัย เพ่ือให

พนักงานรักษาความปลอดภัยเปดประตูใหทาน 

- ในกรณีท่ีทานทำ Access Card สูญหาย ใหแจงท่ีฝายจัดการเพ่ือระงับการใชงาน และขอเปดใช Access Card 

ใหม โดยมีคา Access Card ใบละ 300.- บาท (สามรอยบาทถวน) 

- ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย ควรทำบัตร Access Card เพิ่มเติมใหเพียงพอกับจำนวนผูพักอาศัย และบริวาร

เพ่ือใชเขา-ออก มิฉะน้ันผูท่ีไมมี Access Card จะตองลงช่ือพรอมแสดงบัตรประชาชน/ใบขับข่ี หรือบัตรอ่ืนท่ีมี

รูปประกอบทุกครั้งในการเขา-ออกอาคาร เชนเดียวกับผูมาติดตอท่ัวไป 

- ท้ังน้ี เพ่ือความปลอดภัยตอชีวิตและทรพัยสินของเจาของหองชุด/ผูพักอาศัย พนักงานรักษาความปลอดภัยมไิด

มีหนาท่ีเปดประตูเขา-ออกอาคาร เพราะโดยปกติเจาของหองชุด/ผูพักอาศัยจะตองมีคียการดสำหรับเขา-ออก

อาคารไดอยูแลว 
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- ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยท่ีตองการ Access Card เพ่ิมเติมสามารถติดตอฝายจัดการได ในอัตราใบละ 300.- 

บาท (สามรอยบาทถวน) พรอมท้ังกรอกรายละเอียดผูถือบัตรใหครบถวน 

- หาก Access Card ชำรุด กรุณาติดตอซื้อใหมในอัตรา ใบละ 300.- บาท (สามรอยบาทถวน) 

- ฝายจัดการไมรับคืนบัตรหากบัตรมีปญหาเกิน 7 วัน หากภายใน 7 วัน บัตรมีปญหาฝายจัดการจะออกบัตรใหม

โดยไมมีคาใชจาย ท้ังน้ีเจาของรวมตองแสดงใบเสร็จรับเงิน 

- การซื้อ Access Card ถือเปนสิทธ์ิซื้อขาด ฝายจดัการไมรบัคืนบัตรหรือคืนเงินใดๆ ท้ังสิ้น หากเกิน 7 วัน  

- กรณีมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดผูถือบัตร ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยตองแจงใหฝายจดัการทราบทุกครั้ง 

เพ่ือปรับปรุงขอมูลใหเปนปจจุบันเสมอ 

• กุญแจหองชุด 

- เพ่ือความปลอดภัยของทานเจาของรวม/ผูพักอาศยั ฝายบริหารจัดการไมมีกุญแจสำรองสำหรับแตละหองชุด

เก็บไว และไมรับฝากกุญแจหองชุดทุกกรณ ี

- ในกรณีท่ีทานเจาของรวม และผูพักอาศัยไมอยูท่ีหองชุดในชวงหยุดพักผอน หรือเดินทางไปตางประเทศกรุณา

แจงช่ือ และเบอรตดิตอ สำหรับบุคคลท่ีสามารถติดตอไดในกรณีฉุกเฉินไวกับฝายจัดการแทนการฝากกุญแจ 

 

การยายเขาหรือยายออกจากหองชุด 
 

- กรุณาดำเนินการขนยายระหวางชวงเวลา 9.00-17.00 น. โดยตองติดตอฝายจัดการลวงหนา 

- ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยตองกรอกแบบฟอรมขออนุญาตขนยายท่ีฝายจัดการเพ่ือจัดเก็บไวอางอิง และตอง

ควบคุมการขนยายรวมทั้งการเก็บวัสดุตกคางตางๆ ที่อาจมีขึ้นหลังจากขนยายใหสะอาด และเปนระเบียบ

เรียบรอย 

- กรณีผูพักอาศัยท่ีเปนผูเชาตองการขนยายของออก ตองไดรับอนุญาตจากเจาของหองชุดและแจงท่ีฝายจัดการ

ลวงหนาเพ่ือเคลียรคาใชจายคงคางทุกครั้ง มิฉะน้ัน ฝายจัดการจะไมอนุญาตใหดำเนินการ 

- ฝายจัดการจะอำนวยความสะดวก และประสานงานกับทาน และขอใหทานปฏิบัติตามกฎระเบียบท่ีฝายจัดการ

แนะนำ เพื ่อเปนการปองกันความเสียหายอันอาจจะเกิดกับตัวอาคาร หรือลิฟทโดยสาร ซึ่งอยู ในความ

รับผิดชอบของทาน 

 

ขออนุมัติเพ่ือตกแตงภายในหองชุด 

หามทานเจาของรวมกระทำการเปลี่ยนแปลงใดๆ ที่เกี่ยวของกับทรัพยสินสวนกลาง รวมถึงงานระบบตางๆ เชน การตัด

หรือเปลี่ยนแปลงฝาอาคาร การเปลี่ยนระบบไฟฟา ฯลฯ และหามวางเฟอรนิเจอรหรือวัสดุตกแตงไวบริเวณทางเดิน

สวนกลาง โถงลิฟท รวมถึงหามการติดตั้งเพิ่มเติมอุปกรณใดๆ บริเวณภายนอกหองที่จะทำใหเกิดความไมเปนระเบียบ

เรียบรอย หรือทำใหเกิดความไมสวยงามข้ึนตอตัวอาคารโดยรวม โดยเฉพาะภาพลักษณจากภายนอก 
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ในการตกแตงตอเติมในหองชุด ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยจะตองยื่นเสนอแบบเพื่อขออนุมัติดำเนินการลวงหนากับฝาย

จัดการ พรอมทั้งกรอกแบบฟอรมยินดีรับผิดชอบกับความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นกับทรัพยสวนกลางและหองชุดอื่นๆ โดย

วางเงินประกันความเสียหายเปนเงินจำนวน 10,000.- บาท (หนึ่งหมืน่บาทถวน) สำหรับหองสตูดิโอ หรือ 20,000.- (สอง

หมื่นบาทถวน) สำหรับหอง 1 หองนอน ใหกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยจะไดรับเงินประกันคืนหลังหักคาเสียหายที่อาจ

เกิดขึ้น ทั้งนี้ หากมีมูลคาความเสียหาย อนึ่ง หากมูลคาความเสียหายสูงกวาเงินประกัน ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยยังคง

ผูกพันท่ีจะตองรับผิดชอบความเสียหายในสวนน้ัน  

ฝายจัดการจะควบคุมและใหคำแนะนำในการดำเนินการตามความเหมะสม สำหรับขยะหรือวัสดุที ่เหลือจากการ

ประกอบการใดๆ ผูรับเหมาของทานเจาของรวมจะตองดำเนินการขนยายหรือเคลื่นยายออกจากอาคารทุกวันหลังเลิกงาน

ในเวลาที่กำหนด หากฝาฝนหรือทำใหเกิดความสกปรกไมเรียบรอย ฝายจัดการจะดำเนินการขนยายจัดเก็บเอง และทาน

เจาของรวม/ผูพักอาศัยจะตองเปนผูรับผิดชอบคาใชจายท่ีเกิดข้ึน  

ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยตองควบคุมดูแลผูรับเหมาอยางใกลชิด ใหปฏิบัติตามระเบียบการตกแตงท่ีไดรับจากฝายจัดการ

กอนเขาดำเนินการ 

 

การขนยายเฟอรนิเจอรและวัสดุอุปกรณตางๆ 

ในการขนยายเฟอรนิเจอรหรือวัสดุอุปกรณตางๆ เขา/ออกจากตัวอาคาร ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยจะตองแจงใหฝาย

จัดการทราบลวงหนาเปนลายลักษณอักษร ไมนอยกวา 3 วัน และตองขนยายระหวางเวลา 09.00 – 17.00 น. 

เพื่อความปลอดภัยกับตัวทาน ฝายจัดการไมอนุญาตใหบุคคลภายนอกขนยายสิ่งของตางๆ เวนแตทานเจาของรวม/ผูพัก

อาศัยจะดูแลการดำเนินการดวยตัวทานเอง และเขียนใบอนุญาตขนยายท่ีเคานเตอรรปภ. 

กรณีผูพักอาศัยที่เปนผูเชาตองการขนยายของออก ตองไดรับอนุญาตจากเจาของหองชุดและแจงที่ฝายจัดการลวงหนา 

มิฉะน้ัน ฝายจัดการจะไมอนุญาตใหดำเนินการ 

 

ระบบภายในอาคาร 

• ระบบปรับอากาศ 

พ้ืนท่ีภายในหองชุด หมายถึง ระบบปรับอากาศท่ีติดตั้งอยูภายในหองชุด เชน อุปกรณพัดลมแฟนคอยล คอยลรอน 

เทอรโมสแต็ท ฯลฯ ซึ่งอุปกรณภายในหองชุดนี้ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย จะตองเปนผูดูแลรับผิดชอบในการ

บำรุงรักษา ซอมแซมอุปกรณดังกลาวในหองชุดของทานเอง โดยชางประจำอาคารจะใหความชวยเหลือในเบื้องตน 

แกทานในดานการตรวจสอบ และใหคำแนะนำนการซอมแซมบำรุงรักษาเทาน้ัน 
 

• ระบบไฟฟา 

ระบบไฟฟา สามารถแบงออกไดเปน 2 สวน 
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1. พื้นที่สวนกลาง หมายถึง ระบบไฟฟาที่ใชกับพื้นที่สวนกลางทั้งหมด เชนไฟฟาสำหรับแสงสวางบริเวณทางเดิน และ

รอบตัวอาคาร ไฟฟาสำหรับลิฟท ไฟฟาในลานจอดรถ ไฟฟาสำหรับเดินเครื่องจักร และอุปกรณอื่นๆ ภายในอาคาร 

ฯลฯ  ซึ่งคาใชจายในสวนนี้นิติบุคคลฯ รับภาระคาใชจายทั้งหมด โดยใชเงินจากการเรียกเก็บคาใชจายสวนกลางใน

การชำระใหแกการไฟฟานครหลวง 

2. พื้นที่ภายในหองชุด หมายถึง ไฟฟาที่ใชภายในหองชุด ซึ่งแตละหองชุดจะมีมิเตอรแยกออกจากกัน และแยกจาก

มิเตอรสวนกลาง เปนมิเตอรสวนตัวของแตละหองชุด ซึ่งจะใชวัดปริมาณการใชไฟฟาของแตละหองชุด ทานเจาของ

รวม/ผูพักอาศัยเปนผูรับผิดชอบคาไฟฟาตามที่ใบเรียกเก็บจากการไฟฟานครหลวงเรียกใหชำระ และตองไปชำระ

โดยตรงแกการไฟฟานครหลวง 

• ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย  

     อาคารไดมีการติดตั้งระบบปองกัน และระงับอัคคีภัยไวอยางครบถวน ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยควรทำความ      

เขาใจ และจดจำตำแหนงท่ีติดตั้งเพ่ือใหเกิดความคุนเคย เพ่ือประโยชนในความปลอดภัยของทาน 

ก. อุปกรณแจงเหตุดวยการดึง ( Pull Down Station) อุปกรณนี้ไดรับการติดตั้งไวที่บริเวณบันไดสวนกลาง

ของแตละช้ัน ในกรณีท่ีเกิดไฟไหม ใหดึงอุปกรณตรงมือจับลงเพ่ือแจงเหตุเพลิงไหมทันที 

ข. ถังดับเพลิง ถังดับเพลิงชนิดเคมีแหง สามารถใชในพื้นที่สวนกลางทั่วไป ถังดับเพลิงชนิดนี้จะกอใหเกิดฝุนผง

ท่ัวไปภายหลังการใชงาน ถังดับเพลิงชนิดน้ีติดตั้งไวบริเวณบันไดหนีไฟของแตละช้ัน 

ค. ระบบไฟฉุกเฉิน ไฟฉุกเฉินไดรบัการติดตั้งไวบรเิวณสวนกลาง และบันไดหนีไฟ ตามปกติควรตองเปลี่ยน

แบตเตอรีไ่ฟฉุกเฉินทุก 2 ป  

ง. ทอรับน้ำดับเพลิง ทอรับน้ำดับเพลิงไดรับการติดตั้งไวที่บริเวณดานขางของอาคาร เพื่อรับน้ำจากรถน้ำของ

เจาหนาที่ดับเพลิง ดังนั้นกรุณาหลีกเลี่ยงการจอดรถหรือวางสิ่งของกีดขวางในบริเวณดังกลาว ซึ่งนิติบุคคล

อาคารฯ จะไมรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนจากการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีเพ่ือทำการดับเพลิง 

จ. ตูควบคุมระบบปองกันอัคคีภัย ตูควบคุมระบบปองกันอัคคีภัย ไดรับการติดตั้งไวที่หองควบคุมที่ชั้น 1 ซึ่ง

ตูควบคุมนี้จะคอยตรวจสอบอุปกรณตรวจจับความรอนในแตละหองชุดซึ่งจะมีชางอาคารคอยดูแล ในกรณท่ีี

เกิดอัคคีภัย กระดิ่งเตือนภัย ซึ่งติดอยูบริเวณบันไดสวนกลางของแตละช้ันจะดังโดยอัตโนมัติ 

ฉ. อุปกรณตรวจจับความรอน อุปกรณตรวจจับความรอนจะติดตั้งอยูท่ีฝาบริเวณพ้ืนท่ีสวนกลาง และภายในหอง

ชุดแตละหอง โดยฝายจัดการจะจัดเตรยีมตารางการตรวจสอบอุปกรณท้ังหมด ตามขอกำหนดดานวิศกรรมเปน

ประจำ 

ช. ตูอุปกรณดับเพลิง ตูอุปกรณดับเพลิงไดรับการติดตั้งไวบริเวณบันไดหนีไฟดานขางของช้ัน 1 โดยในแตละตูจะ

ประกอบดวย สายฉีดน้ำดับเพลิง วาลวน้ำ พรอมขอตอสวมเร็ว และถังดับเพลิง ซึ่งอุปกรณน้ีจะใชโดยฝาย

จัดการท่ีไดรับการฝกอบรมมาแลวเปนอยางดีเทาน้ัน 
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• ระบบโทรทัศนรวม 

ในแตละหองชุด ไดมีการติดตั้งจุดรับสัญญาณโทรทัศนไวแลว การเปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมจุดติดตั้งจุดรับสญัญาณ

อาจสงผลตอคุณภาพสัญญาณท่ีไดรับได 

• การบริการสวนกลาง 

ลิฟทภายในอาคารประกอบดวยลฟิทโดยสารอาคารละ 2 ตัว ใหบรกิารตั้งแตช้ัน 1-8 

**หามใชลิฟทกรณีเกิดเพลงไหม** 

• บันไดหนีไฟ 

ฝายจัดการใครขอใหทานระมัดระวังอันตรายท่ีอาจเกิดข้ึนจาการใชบันไดสวนกลางท่ีไมเหมาะสม ซึ่งในกรณีท่ีเกิดเหตุ

เพลิงไหม หรือไฟฟาขัดของ อาจสงผลใหเกิดอันตรายได การใชงานบันไดท่ีไมเหมาะสมท่ีมักพบบอยๆ ไดแก 

การวางส่ิงของต่างๆ เช่น ขยะ บนัไดพบั จกัรยาน กล่อง หรือส่ิงของอ่ืนๆ ไวบ้ริเวณบนัไดส่วนกลาง บนัไดฉุกเฉิน 

และชานพกับนัได ซึ่งก่อใหเ้กิดการกีดขวางการใชง้านโดยปกติของบนัได หากท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัท่านใด 

กระทาํการกีดขวางดงักล่าว ฝ่ายจดัการจะทาํหนงัสือเตือนมายงัท่านเพ่ือใหข้นยา้ยส่ิงเหล่านัน้ออก หากไม่ปฏิบตัิ

ตาม ดว้ยเหตผุลดา้นความปลอดภยัฝ่ายจดัการจะขนยา้ยส่ิงกีดขวางออกโดยไม่มีการแจง้เตอืนอีก และค่าใชจ้า่ย

ในการขนยา้ยจะถูกเรียกเก็บกับเจา้ของทรพัยสิ์นของหอ้งนัน้ๆ ต่อไป โดยฝ่ายจดัการจะไม่รบัผิดชอบต่อความ

เสียหาย/สญูหายท่ีอาจเกิดขึน้จากการขนยา้ยทรพัยสิ์นนัน้ๆ 

• จุดท้ิงขยะ 

ขยะตองไดรับการบรรจุไวภายในถุงพลาสติกท่ีมัดปากถุงใหแนน และนำไปท้ิงในถังขยะท่ีตั้งอยูบริเวณบันไดกลางขาง

ลิฟทของแตละช้ัน ฝายจัดการไมอนุญาตใหท้ิงขยะไวในพ้ืนท่ีสวนกลางอ่ืนๆ หรือหนาหองชุด 

ทั้งนี้ จุดทิ้งขยะของสวนกลางอนุญาตใหทิ ้งไดเฉพาะขยะมูลฝอยเทานั ้น ไมอนุญาตใหทิ ้งหรือวางสิ่งของ 

เฟอรนิเจอร และเครื่องใชไฟฟา หากเจาของหองชุด/ผูพักอาศัยตองการทิ้งสิ่งของชิ้นใหญเหลานี้ตองนำออกไป

ขางนอกดวยตนเอง 

• ตูจดหมาย 

ตูจดหมายอยูบริเวณล็อบบ้ีช้ัน 1 ซึ่งในกรณีของจดหมายท่ัวไปและจดหมายลงทะเบียน ฝายจัดการจะนำจดหมายใส

ไวในตูจดหมายของแตละหองชดุ แตในกรณีที่เปนพัสดุ ทานสามารถตดิตอขอรับพัสดุไดท่ี รปภ.ประจำแตละอาคาร

ตรงบริเวณล็อบบ้ีช้ัน 1 ภายใน 7 วัน มิฉะน้ันฝายจัดการอาจจำเปนตองสงคืนใหกับไปรษณีย 

• ปายประกาศ 

ปายประกาศประชาสัมพันธขาวสาร ไดรับการติดตั้งไวท่ีบริเวณ ช้ัน 1 และภายในลิฟทโดยสาร 
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• การกำจัดแมลง 

ฝายจัดการไดจัดเตรียมบริการจำกัดแมลงประจำเดือน สำหรับบริเวณพื้นที่สวนกลาง และภายในหองชุดไว เจาของ

รวม/ผูพักอาศัยสามารถแจงขอใชบริการได โดยนัดหมายเวลาลวงหนาสำหรับการกำจัดแมลงในหองชุดของทาน 

• การชำระเงินคาสาธารณูปโภค 

ค่าใชจ้่ายท่ีเรียกเก็บจากนิติบคุคลฯ จะตอ้งมีใบแจง้หนี ้และใบเสร็จรบัเงิน ฝ่ายจดัการใคร่ขอความร่วมมือท่าน

เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ชาํระค่าใชจ้่ายดว้ยการโอนเขา้บญัชีของนิติบคุคลฯ และไม่อนญุาตใหเ้จา้หนา้ท่ีรบัเงินสด

จากท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัทกุกรณี ทัง้นีท่้านสามารถขอใบรบัเงิน/ใบเสรจ็ฯ จากเจา้หนา้ท่ีฝ่ายจดัการทกุครัง้

หลงัชาํระเงิน ฝ่ายจดัการจะไม่รบัผิดชอบต่อการชาํระเงินท่ีไม่ไดร้บัใบเสรจ็จากนิติบคุคลฯ ทกุกรณี 

• เงินกองทุน 

ทานเจาของรวมจะตองรวมกันออกคาใชจายในการจัดตั ้งเงินกองทุน เพื ่อใชในการซอมบำรุงทรัพยสวนกลาง 

เงินกองทุนทั้งหมดจะถูกฝากเก็บไวในบัญชีฝากประจำโดยใชชื่อวา “นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮาสลากูนาการเดน 4-

5” การใชจายเงินกองทุนจะจายเมื ่อมีเหตุจำเปนเรงดวนเทานั้น ภายใตการพิจารณาของคณะกรรมการฯ และ

ผูจัดการนิติบุคคลฯ 

• การชำระคาไฟฟา 

ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยตองชำระคาไฟฟาดวยตนเองกับการไฟฟานครหลวง 

• การชำระคาประปา 

ฝายจัดการจะสงใบเรียกเก็บคาน้ำประปาไวในตูรับจดหมายของทานทุกเดือน โดยคำนวณจากจำนวนที่ทานใชจริง

ตามมิเตอร ในอัตราหนวยละ 16.-บาท (สิบหกบาทถวน) หรืออัตราที่ฝายจัดการอาจประกาศใหทราบในภายหลัง 

และทานสามารถชำระไดโดยการโอนเงินเขาบัญชีของนิติบุคคลฯ และสงหลักฐานการชำระเงินมาที่สำนักงานนิติ

บุคคลฯ ภายในระยะเวลาท่ีกำหนดเพ่ือปองกันการยกเลิกการจายน้ำประปาใหกับหองชุดของทาน 

• การชำระคาสวนกลาง 

คาสวนกลางตามขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮาส ลากูนาการเดน 4-5 ไดกำหนดใหจัดเก็บจากทานเจาของรวม 

ปละ 1 ครั้ง กำหนดชำระไมเกินวันที่ 31 มกราคมของทุกป ไมวาเจาของหองชุดจะเขาพักอาศัย ใชสาธารณูปโภค

หรือบริการสวนกลางตางๆ ของอาคารหรือไม ทานเจาของรวมมีหนาท่ีตองชำระคาสวนกลางตามที่กำหนด ทั้งน้ี 

หากเกินระยะเวลาที่กำหนดขางตน นิติบุคคลฯ จะคิดคาปรับในอัตรารอยละ 12 ตอปของยอดคงคางที่ไมเกิน 6 

เดือน แตหากมียอดคงคางตั้งแต 6 เดือนขึ้นไป นิติบุคคลฯ จะคิดคาปรับในอัตรารอยละ 20 ตอปของยอดคงคาง 

และทานเจาของรวมไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในการประชุมเจาของรวม อีกทั้ง ผูจัดการนิติบุคคลฯ มีอำนาจใน

การระงับใหบริการสาธารณูปโภค ภายในหองชุด เชน น้ำประปา เปนตน และหากทานเจาของรวมตองการท่ีจะโอน
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กรรมสิทธิ์หองชุดแกทานอื่นขณะที่ทานยังคงมียอดคางชำระคาสวนกลาง นิติบุคคลฯ ไมสามารถออก “หนังสือ

รับรองการปลอดหนี้” ใหแกทานได 

• การชำระคาประกันภัยอาคาร 

อัตราคาเบ้ียประกันภัยอาคารชุดทุกประเภทไดรวมอยูในคาใชจายสวนกลางแลว 

• การประกันภัยอาคาร 

นิติบุคคลฯ ไดจัดทำประกันภัยอาคารไว 2 ประเภท ดังน้ี 

1. การประกันการเสี่ยงภัยทุกชนิด 

2. การประกันภัยบุคลลท่ีสาม 

ทานสามารถดูรายละเอียดของสัญญาประกันภัยอาคาร ไดจากสำนักงานนิติบุคคลฯ เพื่อใชอางอิงได ทั้งนี้ การ

ประกันนี้ครอบคลุมเฉพาะพื้นที่สวนกลางเทานั้น เจาของรวมควรจัดทำประกันภัยภายในหองชุด และทรัพยสินของ

ทานเพ่ิมเติมใหกับหองชุดของทานเอง รวมถึงความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนตอบุคคลท่ี 3 

• การเลี้ยงสัตว 

หามทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยเลี้ยงสัตวทุกชนิดภายในหองชุด โดยคณะกรรมการฯ ฝายจัดการสงวนสิทธิ์ที่จะ

ระงับการใหบริการสาธารณูปโภคภายในหองชุดสำหรับผูท่ีฝาฝนระเบียบน้ี 

 

การใชท่ีจอดรถ 

1. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย จะตองแสดงสำเนาทะเบียนรถยนตตอฝายจัดการ เพื่อขอรับสติ๊กเกอรติดรถยนต ซึ่งจะมี

หมายเลขหองชุดระบุไว โดยสติ๊กเกอรนี้จะใชเปนใบอนุญาตในการผานเขา-ออกพื้นที่ และเพื่อรับรองวารถหมายเลข

ทะเบียนน้ีมีสิทธิจอดภายในพ้ืนท่ีโครงการได ซึ่งจำนวนสติ๊กเกอรแตละหองชุดจะไดรับ 1 ใบ ท้ังน้ี ทานเจาของรวม/ผูพัก

อาศัยจะตองติดสติ๊กเกอรบนกระจกหนารถในตำแหนงท่ีมองเห็นไดชัดเจน 

2. สติ๊กเกอร 1 ใบสามารถใชไดกับรถยนตเพียง 1 คันเทาน้ัน หากฝายจัดการพบวามีการเวียนสติ๊กเกอรใชกับรถยนตคันอ่ืน

ท่ีอยูนอกเหนือสิทธิ์ที่กำหนด ฝายจัดการจะคิดคาปรับในอัตราครั้งละ 1,000.- (หนึ่งพันบาทถวน) และสงวนสิทธิ์ที่จะ

ยกเลิกการจอดรถของทานเปนการถาวร 

3. รถยนตของทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยที่ไมติดสติ๊กเกอรทุกกรณี เปรียบเสมือนผูมาติดตอ ซึ่งตองแลกบัตรประชาชน/

ใบขับข่ี/บัตรอ่ืนๆ ท่ีมีรูปประกอบเพ่ือรับบัตรผูมาติดตอ เปนบัตรแข็งสำหรับจอดรถผูมาติดตอ และบัตรจอดรถ พรอมท้ัง

ตองแจงช่ือ และหมายเลขหองชุดของทานท่ีปอมรปภ.ทางเขาโครงการ 

4. อายุสติ๊กเกอรติดรถยนตจะหมดลงเมื่อทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยหมดสิทธิ์ในการครอบครองหองชุดหรือพักอาศัยใน

โครงการหรือตามท่ีฝายจัดการกำหนด และฝายจัดการไมรับคืนสติ๊กเกอรหรือเงินใดๆ ท้ังสิ้นทุกกรณ ี
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5. ในกรณีสติ๊กเกอรติดรถยนตชำรุดเสียหาย หรือสูญหาย ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย จะตองรีบทำเรื่องแจงของสติ๊กเกอร

ใหม โดยมีคาใชจาย 300.- บาท  (สามรอยบาทถวน) ตอใบ โดยถือเปนสิทธ์ิซื้อขาด ไมรับคืน และคืนเงินใดๆ ท้ังสิ้น  

6. ท่ีจอดรถสำหรับผูมาติดตอมีขอกำหนดดังน้ี 

6.1  เน่ืองจากท่ีจอดรถภายในโครงการมีจำกัด ดังน้ันรถท่ีไมมีสติ๊กเกอรตองแลกบัตรผูมาติดตอเทาน้ันจึงจะมีสิทธ์ิเขา

มาจอดในพ้ืนท่ีโครงการได หากตรวจพบรถท่ีไมมีสิทธ์ิเขามาจอด จะมีโทษปรับ 1,000.- บาท (หน่ึงพันบาทถวน) 

ตอคัน, ตอครั้ง 

6.2  หากผูมาติดตอตองการจอดรถขามคืน หรือจอดรถติดตอกันเปนระยะเวลานาน ตองแจงชื่อ หมายเลขหองและ

เบอรโทรศัพทท่ีสามารถติดตอไดกับฝายจัดการ เพ่ือความสะดวกในการติดตอหากเกิดเหตุฉุกเฉิน 

6.3  ฝายจัดการขอสงวนสิทธิ์ที่จะเคลื่อนยายรถที่ทำผิดกฎระเบียบนี้ โดยคาใชจายที่เกิดขึ้นจากการเคลื่อนยาย

เจาของรวม/ผูพักอาศัย จะตองเปนผูรับผิดชอบ และฝายจัดการไมรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีอาจจเกิดข้ึนจาก

การเคลื่อนยายน้ี 

7. เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับยานพาหนะ ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยตองแจงฝายจัดการใหทราบถึง ยี่หอ รุน สี และ 

ทะเบียนรถท่ีจะนำมาจอด พรอมท้ังสงหลักฐานการครอบครอง ใหฝายจัดการทราบกอนท่ีจะนำรถคันดังกลาวเขามาจอด

กอนลวงหนาไมนอยกวา 1 วัน ในวันทำการ วันจันทร-วันเสาร ตั้งแตเวลา 8.00-17.00 น. เทาน้ัน 

8. หามรถบรรทุกหรือยานพาหนะที่ใชเพื่อสำหรับการคาเขามาจอดรถไวในบริเวณที่จอดรถ ยกเวนยานพาหนะเพื่อการสง

ของ และท่ีมาเยือนอาคารอันเก่ียวกับธุระโดยตรงของเจาของรวม/ผูพักอาศัย หรือฝายจัดการ 

9. บริเวณท่ีจอดรถรถยนตมีไวเพ่ือจอดยานพาหนะเทาน้ัน มิใชจัดเพ่ือวัตถุประสงคอ่ืนใด ท่ีจะทำใหทัศนียภาพโดยรวมของ

อาคารเสียไปหรือดูทรุดโทรม 

10. ไมอนุญาตใหเก็บวัตถุไวไฟไวในบริเวณท่ีจอดรถ 

11. ไมอนุญาตใหซอมแซมยานพาหนะทุกชนิดในบริเวณท่ีจอดรถ 

12. จำกัดความเร็วในการขับขี่ภายในพื้นที่ถนนสวนกลาง และลานจอดรถ ไมเกิน 30 กม./ชม. กรุณาใชความระมัดระวัง

ขณะขับอยูในบริเวณท่ีจอด 

13. ไมอนุญาตใหบุคคลท่ีไมมีใบขับข่ีขับรถบริเวณลานจอดรถ เด็กๆ จะตองอยูภายใตการควบคุมของผูปกครอง 

14. ไมอนุญาตใหเด็กอายุต่ำกวา 18 ป ใชบริเวณที่จอดรถเพื่อจุดประสงคอื่นใด หากจำเปนตองมีผูใหญที่รับผิดชอบติดตาม

ไปดวยกับผูเยาว 

15. ไมบีบแตรรถยนตในขณะท่ีอยูในบริเวณท่ีจอดรถ เวนแตในกรณีฉุกเฉินท่ีอาจเกิดอันตรายข้ึนเทาน้ัน 

16. ไมอนุญาตใหลางหรือทำความสะอาดรถยนตในบริเวณท่ีจอดรถ 

17. ตองดับเครื่องยนตหากจอดอยูเฉยๆ นานเกิน 2 นาที มิฉะน้ันจะมีคาปรับ 2,000.- บาท (สองพันบาทถวน) ตามกฎหมาย 

18. การจอดรถภายในโครงการอยูภายใตการควบคุมของฝายจัดการผูขับขี่ทุกทานตองปฏิบัติตามขอปฏิบัติของฝายจัดการ

โดยเครงครัด 



                                                          

12 
 

นิติบคุคลอาคารชุดไอ-เฮ้าส ์ลากูน่าการเ์ดน้4-5  

เลขที ่37,47,35 ซอยศูนยว์ิจัย ถนนพระราม9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ10310 
โทร.02-203-1373-4 โทรสาร 02-203-1372 

19. หามแขวนหรือวางอุปกรณของใชสำหรับรถยนต ตลอดจนภาชนะ เชน ถัง ผาเช็ดรถ หรือตูเก็บของ และเฟอรนิเจอรทุก

ประเภทในบริเวณท่ีจอดรถ 

20. ฝายจัดการมีสิทธิในการเคลื่อนยายรถยนตใดๆ ท่ีจอดโดยละเมดิกฎขางตนได โดยไมตองเตือนลวงหนานอกจากน้ีรวมถึง

รถยนตที่จอดทิ้งไวขวางทาง หรือลักษณะอื่นที่กอใหเกิดการรบกวน โดยไมตองรับผิดชอบตอความเสียหายที่อาจเกิดข้ึน

จากการเคลื่อนยายดังกลาว ทั้งนี้หากมีคาใชจายในการเคลื่อนยาย ทานเจาของรวม/ผู พักอาศัยจะตองรับผิดชอบ

คาใชจายท้ังหมดท่ีเกิดข้ึน 

21. ฝายจัดการจะไมรับผิดชอบตอการสูญหาย ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนกับรถยนต หรือทรัพยสิน หรืออุปกรณประกอบรถยนต

ใดๆ หรือตออุบัติเหตุ ความบาดเจ็บใดๆ ท่ีบุคคลอ่ืนอาจไดรับไมวาแกทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย แขกของทานเจาของ

รวม/ผูพักอาศัย หรือสิ่งอ่ืนๆ ท่ีเกิดข้ึนโดยตรง หรือโดยรวมจากการใชท่ีจอดรถ หรือท่ีเก่ียวกับการใชท่ีจอดรถใดๆ 

22. ทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย ที่มีความประสงคจะใหชางตางๆ เขามาดูแลซอมแซม อาทิ ชางรับเหมา ชางซอมโทรทัศน 

ชางติดอุปกรณไฟฟาตางๆ ฯลฯ จะตองทำการนัดหมายกับฝายอาคารกอน มิฉะน้ันฝายจัดการสงวนสิทธิในการพิจารณา

การอนุญาตเขามาในอาคาร และการจัดท่ีจอดรถใหตามสมควร 

 

กรณีเกิดเพลิงไหม 

นิติบุคคลอาคารชุด ไอ-เฮาส ลากูนาการเดน 4-5 ไดรับการออกแบบและติดตั้งดวยระบบควบคุมที่ไดมาตรฐานความ

ปลอดภัยสูงสุด อยางไรก็ดี ฝายจัดการขอแนะนำทานเจาของรวม/ผูพักอาศัยใหทำความคุนเคยกับระเบียบ และวิธีการ

ปฏิบัติตางๆ ดังตอไปน้ี เพ่ือนำมาใชในการณีท่ีเกิดเพลิงไหม 

 

ขอพึงปฏิบัติกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม 

1. คนท่ีพบเพลิงไหมจะตองใหสัญญาณ โดยดึงสัญญาณเตือนเพลิงไหม ณ จุดท่ีใกลท่ีสุด และพยายามดับไฟท่ีเพ่ิงจะเริ่มไหม

ดวยอุปกรณดับเพลิงท่ีจัดเตรียมไวให และจะตองไมทำใหตนเองเสี่ยงภัย 

2. เมื่อไดยินเสียงเตือนเพลิงไหม ขอใหผูพักอาศัยทุกทานปดอุปกรณไฟฟา และสวิทชแผงไฟฟาใหญ โดยมีขอแมวาจะตอง

ไมทำใหตนเองเสี่ยงภัย ท้ังน้ีหากเกินความสามารถใหรีบออกจากหองทันที และตรงไปยังบันไดหนีไฟท่ีใกลท่ีสุด 

3. นับจำนวนสมาชิกในครอบครัวท่ีอยูในหองชุด และเมื่ออพยพออกจากอาคารเรียบรอยแลวใหนับจำนวนอีกครั้งหน่ึง 

4. ผูพักอาศัย และผูมาติดตอตองการออกจากอาคารในลักษณะที่เปนระเบียบ ไมพูดคุย โดยตรงไปยังบริเวณดานหนา

อาคาร เมื่อมารวมกันแลวตองแนใจวาไดทำใหเสนทางท่ีจะไปยังตัวอาคารโลงสะดวกสำหรับเหตุฉุกเฉิน 

5. ขณะที่อพยพออกมาตองไมตระหนกตกใจ ควรเดินลงบันไดหนีไฟไปอยางรวดเร็วดวยเสนทางที่สามารถไปยังทางออกได

เร็วท่ีสุด และตรงไปยังจุดรวมพลทันที หามใชลิฟทโดยเด็ดขาด 

6. หากทานไมสามารถผานเสนทางท่ีใชเปนทางหนีไฟได พยายามหนีไปยังระเบียงหรือหลังคาท่ีใกลท่ีสุดของอาคาร 

7. อยาใชน้ำดับเพลิง ถาตนเพลิงมาจากไฟฟา 

8. เมื่ออยูท่ีจุดรวมพลแลว ไมอนุญาตใหผูใดเขาไปในตัวอาคารอีก เวนแตไดรับคำสั่งจากเจาหนาท่ีดับเพลิง 
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การฝกซอมอพยพหนีไฟ 

1. ฝายจัดการจะจัดใหมีการฝกซอมอพยพหนีไฟ อยางนอยปละ 1 ครั้ง 

2. ขอความรวมมือใหทุกคนในอาคารเขารวมในการฝก 

 

ขอควรทราบในการหนีไฟ 

1. ตองทราบวิธีการรายงานเพลิงไหม และการกดสัญญาณเตือนเพลิงไหมโดยไมลาชา 

2. ตองทราบสิ่งที่จะกระทำขณะเกิดเพลิงไหม เพื่อปองกันการเกิดความตระหนกตกใจ และความสับสน หามใชลิฟทโดย

เด็ดขาด 

3. ตองทราบวิธี และสถานท่ีเก็บเครื่องดับเพลิงท่ีอยูใกลเคียง 

4. ตองทราบวิธีหนีภัยในกรณีเกิดเพลิงไหม และหามมีสิ่งกีดขวางใดๆ อยูตรงบันได ทางลง และทางหนีไฟตลอดเวลา 

 
 

กรณีเกิดแผนดินไหว 

ขอพึงปฏิบัติ 

1. โทรแจงสถานีดับเพลิงหรือหนวยรักษาพยาบาล 

2. ถามีความเสียหาย ใหแจงพนักงานรักษาความปลอดภัย/ฝายจัดการ 

3. หลบใตเฟอรนิเจอรท่ีมีความมั่นคงแข็งแรง เชน โตะทำงาน เกาอ้ีรับแขก และพยายามนำตนเองไปใกลท่ีประตูทางออกให

มากท่ีสุด และอยูชิดกำแพงใหมากท่ีสุด พยายามปองกันศีรษะ และคอดวยแขนท้ังสองขาง 

4. หามว่ิงเขาไปหลบในหองเก็บของ ใกลตู ช้ันวางของ หรือระหวางตัวอาคารท่ีอาจมีสิ่งของรวงหลนมาได 

5. หากทานอยูภายนอกอาคารเรียบรอยแลว ควรอยูในท่ีโลงแจง หางจากตัวอาคาร หรือสายไฟฟาแรงสูง 

6. นับจำนวนสมาชิก เมื่อออกจากอาคาร และอยูในท่ีปลอดภัยแลว 

7. เตรียมการปฐมพยาบาลข้ันพ้ืนฐาน หรือ โทร. 191 ในกรณีตองการความชวยเหลือทางการแพทย 

8. อยาเคลื่อนยายผูปวยท่ีมีอาการปวยรายแรง เวนแตวาผูปวยอยูสถานการณอันตราย 

9. อยูหางจากอาคารใหมากท่ีสุดจนกวาไดยินประกาศจากฝายจัดการ 

10. เตรียมพรอมเสมอกับสถานการณแผนดินไหวท่ีอาจเกิดข้ึนไดอีก อยูหางจากจุดท่ีอาจจะมีสิ่งของรวงหลนได 

 

ขอพึงหลีกเลี่ยง 

1. หามใชลิฟทโดยเด็ดขาด 

2. หามว่ิงหรือวิตกจนเกิดเหตุ 

3. หามยอนกลับเขามาในอาคาร จนกวาจะมีคำสั่งปลอดภัยจากเจาพนักงาน 
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นิติบคุคลอาคารชุดไอ-เฮ้าส ์ลากูน่าการเ์ดน้4-5  

เลขที ่37,47,35 ซอยศูนยว์ิจัย ถนนพระราม9 แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ10310 
โทร.02-203-1373-4 โทรสาร 02-203-1372 

ขั้นตอนในการปฏิบัติ 

1. ปฏิบัติตามข้ันตอนท่ีไดรับแจงหรือประกาศ 

2. ปดประตูหองเมื่อออกจากหองเรียบรอยแลว 

3. ใชประตูหนีไฟท่ีใกลท่ีสุด 

4. หามสูบบุหรี่ 

5. เดินจับราวบันไดตลอดเวลาขณะเดินลงมายังขางลาง 

6. การเคลื่อนยายผูพิการ หรือชวยเหลือตนเองไมได จะตองกระทำโดยผูเช่ียวชาญเทาน้ัน 

7. เมื่อออกจากตัวอาคารแลว พยายามอยูหางจากตัวอาคารมากท่ีสุด 

 

บทลงโทษ 

หากทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย หรือญาติของทานเหลานั้น กระทำการฝาฝนกฎระเบียบขางตน ฝายจัดการไดกำหนด

บทลงโทษ ทั้งนี้เพื่อรักษาความปลอดภัย สวัสดิภาพ และความถูกตองของทานเจาของรวม/ผูพักอาศัย รวมไปถึงทรัพยสิน

สวนกลางของอาคาร และทรัพยสินสวนบุคคลของทานเจาของรวมทานอ่ืน ดังน้ี 

1. การแจงเตือนครั้งแรก สำหรับบุคคลที่ฝาฝนกฎระเบียบ ฝายจัดการจะแจงเปนลายลักษณอักษร โดยระบุถึงการฝาฝน

กฎระเบียบ และบทลงโทษ 

2. การแจงเตือนครั้งท่ีสองจะถูกสงใหหลังจากท่ีฝายจัดการ ไดแจงใหผูฝาฝน (เจาของรวม/ผูพักอาศัยหรือญาติ) ทราบเรื่อง

กฎระเบียบเพื่อดำเนินการแกไขในครั้งแรกแลวแตยังไมไดรับการแกไข ภายใน 7 วัน หรือกรณีครั้งแรกมีการแกไขแลว 

แตเปนการกระทำผิดซ้ำในเรื่องลักษณะเดิมภายใน 1 ป ฝายจัดการสงวนสิทธิ์ในการระงับสาธารณูปโภคใหกับหองชุด

ท่ีกระทำความผิดในคร้ังนี้ 

3. หากยังมิไดรับการแกไขภายใน 3 วัน หลังจากท่ีไดแจงเตือนครั้งท่ีสอง หรือยังมีการกระทำผิดซ้ำในเรื่องลักษณะเดิมเปน

ครั้งที่ 3 ภายใน 1 ป ฝายจัดการจะทำการแกไขตามแนวทางที่เหมาะสม และแจงแกเจาของรวม/ผูพักอาศัยที่ฝาฝน

กฎระเบียบถึงสิ่งที่ฝายจัดการดำเนินการ พรอมทั้งเรียกเก็บคาใชจายที่อาจเกิดขึ้น รวมท้ังอาจมีการพิจารณาโทษปรับ

ตามความเหมาะสมจากการหารือรวมกับคณะกรรมการฯ เปนกรณี ๆ ไป 

4. ในกรณีความผิดทั่วไป นิติบุคคลฯ สงวนสิทธิ์ในการปรับสูงสุด 10,000.- บาท (หนึ่งหมื่นบาทถวน) ตอวัน, ตอหองชุด 

ตลอดชวงท่ีกระทำผิด หรือตามมูลคาท่ีตองดำเนินการแกไข หากมิไดแกไขตรงตามกำหนดเวลาท่ีไดระบุไวขางตน แลวแต

อัตราใดจะสูงกวา ยกเวนความผิดบางกรณีตามระเบียบขอบังคับน้ีท่ีไดกำหนดอัตราคาปรับไวแลว 
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